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Mieszkancy, wspolnoty 1 spétdzielnie mieszkaniowe maja zyskaé wigkszy wptyw na funkcjonowanie
najmu krotkoterminowego w swoim otoczeniu. Sejm uchwalit nowelizacje ustawy o ustugach
hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek i1 przewodnikéw turystycznych. Nowe regulacje przewiduja
mozliwos¢ wprowadzania zakazéw wynajmu, kontrolowania obiektow oraz tworzenia specjalnych stref
ograniczajacych dzialalnos¢ turystyczna. Ustawa zajmie si¢ teraz Senat.

Mieszkancy z wigkszymi uprawnieniami

Celem nowych przepisow jest ograniczenie ucigzliwosci zwiazanych z najmem krotkoterminowym,
szczegllnie w miejscowosciach i dzielnicach o duzym natg¢zeniu ruchu turystycznego.

Wsrdd najczesciej wskazywanych probleméw znajduja si¢ hatas, zakidcanie ciszy nocnej oraz
zachowania wptywajace na bezpieczenstwo 1 komfort mieszkancow.

Ustawa ma umozliwi¢ skuteczniejsze reagowanie na takie sytuacje, przy jednoczesnym zapewnieniu
przedsigbiorcom czasu na dostosowanie prowadzonej dziatalnosci do nowych wymagan.

Wspoélnoty beda mogly zakaza¢ najmu

Jedna z najwazniejszych zmian bedzie przyznanie wspdlnotom i spotdzielniom mieszkaniowym prawa do
podejmowania uchwat zakazujacych Swiadczenia ustug najmu krétkoterminowego w danej
nieruchomosci.

Decyzje maja by¢ podejmowane zgodnie z zasadami glosowania obowigzujacymi w poszczegdlnych
wspolnotach 1 spétdzielniach. W przypadku spétdzielni wymagane bgdzie poparcie ponad potowy
wszystkich uprawnionych do gtosowania.

Po przyjeciu uchwaly przedsigbiorca prowadzacy najem krétkoterminowy otrzyma szes¢ miesigcy na
zakonczenie dziatalnosci w danym budynku.

Rozwigzanie ma zwigkszy¢ wptyw mieszkaficOw na sposob wykorzystywania nieruchomosci, w ktorych
na co dziefi zamieszkuja.

Kontrole i konsekwencje naruszen

Nowelizacja przewiduje réwniez rozszerzenie mozliwosci wystgpowania o kontrole obiektow
wykorzystywanych do najmu krétkoterminowego.

Z odpowiednim wnioskiem beda mogty wystapi¢ wspdlnoty, spétdzielnie oraz osoby zamieszkujace dang
lub sasiednig nieruchomos¢. Kontrole beda mogly dotyczy¢ migdzy innymi bezpieczenstwa i
przestrzegania porzadku publicznego.

Wprowadzony zostanie takze mechanizm reagowania na powtarzajace si¢ naruszenia. Jezeli w ciagu
szeSciu miesigcy wlasciwe stuzby lub organy stwierdza trzy przypadki naruszenia przepisoOw dotyczacych
bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, samorzad bedzie zobowiazany do wykreslenia obiektu z
ewidencji miejsc Swiadczenia ustug hotelarskich.
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Gminy wyznaczg strefy zakazu

Istotng rol¢ w regulowaniu najmu krétkoterminowego otrzymaja rowniez samorzady gminne. Rada
gminy, na wniosek wojta, burmistrza lub prezydenta miasta, bedzie mogta wyznaczac strefy, w ktorych
prowadzenie takiej dziatalnosci zostanie ograniczone albo catkowicie zakazane.

Zakres ograniczen bedzie mozna dostosowac do lokalnych potrzeb. Zakazy beda mogty obejmowac
konkretne obszary, obiekty lub okreslone okresy w roku.

Pozwoli to na wprowadzanie regulacji przede wszystkim tam, gdzie intensywny ruch turystyczny
szczegllnie wptywa na codzienne funkcjonowanie mieszkancow.

Najwazniejsze zmiany od 2028 roku

Wigkszos¢ przepisOw ma wejs¢ w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia ustawy w Dzienniku Ustaw.
Na wprowadzenie najwazniejszych ograniczen przewidziano jednak dtuzszy okres przejSciowy. Przepisy
umozliwiajace wspdlnotom i spétdzielniom zakazywanie najmu krotkoterminowego oraz tworzenie
gminnych stref zakazu zaczna obowigzywac 1 stycznia 2028 roku.

Nowe regulacje maja umozliwi¢ pogodzenie rozwoju ustug turystycznych z potrzebami mieszkancow,

zapewniajac samorzadom 1 wspdolnotom dodatkowe narzedzia ochrony bezpieczenstwa oraz porzadku
publicznego.
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