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Do Wykazu prac legislacyjnych Rady Ministrow wpisano projekt ustawy o odrebnej wlasnosci obiektow
budowlanych. Nowe przepisy maja utatwic realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych i uwolni¢ grunty,
szczegllnie w atrakcyjnych lokalizacjach.

Obecnie obowigzuje zasada, zgodnie z ktora budynki i1 inne obiekty trwale zwigzane z gruntem sg cz¢scia
sktadowa nieruchomosci gruntowej. Oznacza to, ze co do zasady nie mogg mie¢ odrgbnego wiasciciela.
W praktyce utrudnia to realizacje wielu inwestycji 1 powoduje problemy zwiazane z finansowaniem oraz
ujawnianiem praw w ksiegach wieczystych.

Projekt ustawy wprowadza nowa instytucje prawna, czyli odrgbna wtasnos¢ obiektéw budowlanych.
Dzigki temu wybrane obiekty infrastrukturalne beda mogty funkcjonowac jako samodzielny przedmiot
wlasnosci, niezaleznie od gruntu, na ktérym si¢ znajduja. Rozwigzanie to umozliwi m.in. realizacje
inwestycji nad torami kolejowymi czy tunelami drogowymi.

Co zmienig nowe przepisy

Odrebna wlasnos¢ obiektow budowlanych umozliwi samodzielny obrot takimi obiektami w oderwaniu od
gruntu, ktéry pozostanie przy dotychczasowym wiascicielu. Pozwoli takze na ustanawianie do tych
obiektow ograniczonych praw rzeczowych, w tym hipoteki. Dzigki temu tatwiejsze bedzie pozyskiwanie
finansowania dla realizacji takich przedsigwzig¢. Nowe uregulowania umozliwig takze bardziej
racjonalne 1 efektywne wykorzystanie przestrzeni na obszarach miejskich.

Jak bedzie mozna ustanowi¢ odrebna wlasnos¢
Projekt zaktada, ze odrgbna wiasnos¢ obiektu budowlanego begdzie mogta powstac:

¢ na podstawie porozumienia mi¢dzy inwestorem a wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
gruntu,

e w wyniku jednostronnej decyzji wtasciciela gruntu,

¢ na podstawie decyzji administracyjnej - w przypadku inwestycji celu publicznego.

Warunkiem powstania tego prawa bedzie oddanie obiektu do uzytkowania. Ustawa okresli rowniez, kto
bedzie uprawniony do ustanawiania odrgbnej wtasnosci obiektow budowlanych, procedurg jej
ustanawiania, wlasciwos$¢ organdw administracji publicznej w tym zakresie, zasady zaktadania ksiag
wieczystych dla takich obiektow.

Projekt przewiduje takze nowy rodzaj stuzebnosci. Dzigki niej wtasciciel obiektu bgdzie miat zapewniony
dostep do niego m.in. w celu utrzymania, naprawy, eksploatacji lub rozbiorki.
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