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Koszty budowy domu jednorodzinnego ponownie przyspieszyly. W II kwartale 2026 roku wzrosty o 3,5
proc. w porOwnaniu z poprzednimi trzema miesiagcami, a W ujeciu rocznym byty wyzsze o 5,4 proc. Tym
samym koszt wybudowania jednego metra kwadratowego przeci¢tnego domu do stanu zblizonego do
deweloperskiego przekroczy? juz 6 tys. z1. Za podwyzkami stoja przede wszystkim rosnace koszty pracy
oraz materiatow.

Skala wydatkow jest szczegdlnie widoczna przy spojrzeniu na caly budzet inwestycji. Doprowadzenie
domu o powierzchni 120 mkw. do stanu deweloperskiego wymaga obecnie od okoto 660 do 728 tys. zi.
Kwota ta nie obejmuje jeszcze wszystkich wydatkéw zwigzanych z urzadzeniem 1 wyposazeniem
nieruchomosci.

Warszawa najdrozsza, Lubelszczyzna najtansza

Koszty wyraznie r6znig si¢ w zaleznosci od lokalizacji. Najwigcej trzeba przeznaczy¢ na inwestycjg w
Warszawie, gdzie koszt budowy sigga 6,53 tys. zt za mkw. Wsrod wojewddztw najdrozsze jest
zachodniopomorskie — okoto 6,32 tys. zt za mkw. Najnizszy poziom odnotowano natomiast w
wojewodztwie lubelskim, gdzie jest to okoto 5,72 tys. zi.

Dynamike wzrostu potwierdzaja rowniez dane dotyczace catego sektora. W czerwcu ceny produkcji
budowlano-montazowej byly o 5,5 proc. wyzsze niz rok wczesniej, a w lipcu roczna dynamika
zwigkszyta si¢ do 6,2 proc. W przypadku samej budowy budynkéw ceny wzrosty w lipcu o 5,7 proc. rok
do roku.

Fachowcoéw brakuje, wiec robocizna kosztuje wiecej

Jednym z gtéwnych czynnikow napedzajacych koszty pozostaje robocizna. W zaleznosci od rodzaju
wykonywanych prac jej ceny zwigkszyty si¢ w ciggu roku o 5,4-6,6 proc. Branza od dtuzszego czasu
mierzy si¢ z niedoborem wykwalifikowanych pracownikéw, a problem ten bezposrednio przektada si¢ na
stawki.

Na brak dostgpnych pracownikéw wskazywato w lipcu 69 proc. firm budowlanych. Wsréd zawodow
deficytowych znajduja si¢ m.in. monterzy instalacji, elektrycy, spawacze oraz operatorzy i mechanicy
sprz¢tu do robdt ziemnych. Niedobory dotycza rowniez pracownikow wykonujacych roboty
wykonczeniowe.

Presje kosztowa wida¢ w wynagrodzeniach. W pierwszym potroczu przecig¢tna miesigczna pensja brutto
w budownictwie wyniosta ponad 8,8 tys. zt 1 wzrosta 0 6,2 proc. w skali roku.

Materialy réwniez podbijaja rachunek

Drugim Zrédtem podwyzek sa materialy budowlane. W maju byly one Srednio o 3 proc. drozsze niz przed
rokiem, przy czym w sprzedazy hurtowej wzrost si¢gnat 5 proc. Szczegdlnie mocno, bo o 17 proc.,
podrozaty izolacje termiczne. Ceny ptyt OSB 1 drewna zwigkszyly si¢ o 8 proc., natomiast dachow,
rynien i izolacji wodochronnych — o 7 proc.

Najmocniej rosng koszty zewngtrznych prac wykonczeniowych, w tym zwigzanych z ociepleniem
budynkéw. Wolniejszy wzrost obserwowany jest przy wykonczeniu wnetrz, gdzie wigksza konkurencja 1
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szeroki wybor standardu pozwalaja tatwiej kontrolowac wydatki. Wyjatkiem pozostaja niektore instalacje
grzewcze, ktérych ceny w ujeciu rocznym nawet spadty.

Taniej na razie nie bedzie

Perspektywy na kolejne miesigce nie wskazuja na szybkie odwrdcenie trendu. Presja ptacowa, niedobor
fachowcow oraz wzrost cen materiatow moga utrzymywac koszty budowy na wysokim poziomie.
Dodatkowym ryzykiem pozostaja ceny energii 1 paliw, istotne zarowno dla transportu 1 pracy maszyn, jak
1 produkcji energochtonnych materiatow, takich jak cement, stal czy szklo.

Oznacza to, ze planujac budowe domu, coraz wigkszego znaczenia nabieraja odpowiednia rezerwa
finansowa, doktadny kosztorys oraz uwzglednienie mozliwosci dalszego wzrostu cen w trakcie realizacji
inwestycji.
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