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Brak odpowiednich mieszkan staje si¢ nie tylko problemem spotecznym, ale rowniez bariera rozwoju
gospodarczego polskich miast. Nowy raport Zwigzku Miast Polskich 1 Fundacji Miasto pn.
,Mieszkalnictwo w miastach. Potencjat lokalnych rynkéw mieszkaniowych oraz kierunki polityki
mieszkaniowej” pokazuje, ze kryzys mieszkaniowy w Polsce jest znacznie glgbszy, niz wskazuja same
ceny mieszkan.

Mieszkalnictwo nie jest dzi§ wylacznie problemem rynku nieruchomosci. Coraz bardziej wptywa ono na
rozw0j miast, rynek pracy, mobilnos¢ mieszkancow oraz decyzje mtodych ludzi o zatozeniu rodziny.
Cho¢ Polska nie nalezy do krajow o najwyzszych cenach mieszkan w Europie, to wedlug autoréw raportu
problemem staje si¢ ich dostgpnos¢.

W latach 2015-2024 ceny mieszkan w Polsce wzrosty o ponad 106 proc., a koszty najmu o ponad 66
proc. Tempo wzrostu cen nieruchomosci nalezato do najwyzszych w Unii Europejskiej 1 nie zostato
zrownowazone przez wzrost wynagrodzen. W efekcie dostepnos¢ mieszkan systematycznie si¢ pogarsza,
a polski rynek mieszkaniowy coraz bardziej przypomina sytuacj¢ znang z turystycznych regionow Europy
Potudniowej, gdzie koszty zakupu 1 najmu mieszkan odrywaja si¢ od mozliwosci finansowych lokalnych
mieszkancow.

Demografia zmieni réwniez sposob funkcjonowania rynku mieszkaniowego. W wielu miastach kurczaca
si¢ liczba mieszkancow bedzie prowadzi¢ do stopniowego wzrostu podazy mieszkaf na rynku wtérnym,
przy jednoczesnym stabnigciu rynku pierwotnego. Oznacza to, ze polityka mieszkaniowa nie moze
ogranicza¢ si¢ wylacznie do wspierania budowy nowych mieszkan. Coraz wigkszego znaczenia nabieraja
dziatania zwiazane z modernizacja istniejacych zasobow, rewitalizacja osiedli, przeciwdziataniem
pustostanom oraz dostosowywaniem mieszkan do potrzeb starzejacego si¢ spoteczenstwa.

Bez mieszkan nie bedzie rozwoju. Miasta alarmuja - kryzys mieszkaniowy zaczyna hamowa¢
gospodarke

Sytuacja na rynku mieszkaniowym jest odbiciem kondycji miasta, a aktywna polityka mieszkaniowa staje
si¢ jednym z kluczowych warunkéw rozwoju gospodarczego miast.

- Cho¢ w skali kraju wciqz mowimy o niedoborze mieszkan, coraz trudniej mowic o jednym polskim rynku
mieszkaniowym. W metropoliach i ich otoczeniu buduje sie coraz wiecej, a nowe mieszkania szybko
znajdujq nabywcow. Jednoczesnie w wielu miastach Srednich i mniejszych rosnie znaczenie rynku
wtérnego, podczas gdy rynek pierwotny wyraznie stabnie. To pierwszy sygnat gtebokich zmian, ktore
przynosi demografia. W kolejnych latach wyzwaniem dla czeSci samorzqdow moze byc¢ juz nie tylko
budowa nowych mieszkarn, ale takze skuteczne zarzqdzanie istniejqcym zasobem mieszkaniowym i
przeciwdziatanie degradacji niektorych obszarow miasta. Demografia zaczyna zmieniac regutly gry na
rynku mieszkaniowym. Wida¢ to szczegolnie poza najwiekszymi osrodkami, gdzie coraz wiekszq role
odgrywa rynek wtorny, a popyt na nowe inwestycje stabnie - podkresla dyrektor biura ZMP, Ryszard
Grobelny, jeden ze wspottworcow Raportu Mieszkaniowego.

Najwazniejsze wnioski raportu:
e ceny mieszkan wzrosty od 2015 r. o ponad 106%,

e koszty najmu wzrosty o ponad 66%,
e Polska nalezy do krajow o najwyzszym poziomie przeludnienia mieszkan w UE,
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¢ potencjat lokalnych rynkéw mieszkaniowych jest silnie zréznicowany,
e skuteczna polityka mieszkaniowa wymaga partnerstwa samorzadow i inwestorow,
¢ dostgpnos¢ mieszkan staje si¢ jednym z kluczowych wyzwan rozwojowych Polski.

Konkurs dla miast ,,Najlepsza Inwestycja Mieszkaniowa”

Raport jest pierwszym etapem szerszej kampanii poSwigconej mieszkalnictwu w Polsce. Wraz z
publikacja raportu rusza takze nabér do konkursu ,,Najlepsza Inwestycja Mieszkaniowa”, ktorego celem
jest promocja najbardziej wartoSciowych projektow mieszkaniowych realizowanych w polskich miastach.
ZMP zaprasza inwestorOw samorzadowych i1 prywatnych do zaprezentowania swoich doswiadczen 1
dobrych praktyk, ktére moga sta¢ si¢ inspiracja dla innych. Konkurs rozpoczat si¢ 23 lipca i potrwa do
konca wrzesnia br.

Zwieficzeniem debaty bedzie I Kongres Mieszkaniowy Miast, ktory odbedzie si¢ 1-2 grudnia w Ozarowie
Mazowieckim.
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