Trasa narciarska na cudzym gruncie — senacki projekt nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: czwartek, 23, lipiec 2026 08:07
Mateusz Jabtoriski

Odstony: 149

Do opiniowania trafil projekt ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami (druk senacki nr
784), przygotowany w ramach senackiej inicjatywy ustawodawczej. Projekt zaktada wprowadzenie do
nowelizowanej ustawy nowego rodzaju celu publicznego oraz odrgbnego trybu ograniczania praw do
nieruchomosci na jego potrzeby.

Zgodnie z projektowanymi przepisami celem publicznym miataby by¢ budowa, utrzymywanie i
eksploatacja obiektow sportowych realizowanych przez podmioty niepubliczne, w tym kolei linowych
(calorocznych lub sezonowych), wyciagdéw narciarskich i1 przenosnikéw tasmowych, narciarskich tras
zjazdowych, biegowych 1 nartostrad, a takze innych obiektow 1 urzadzen niezb¢dnych do korzystania z
tych obiektow. Bylaby to nowos¢, poniewaz dotychczas obiekty sportowe stanowia cel publiczny
wylacznie jako obiekty publiczne (art. 6 pkt 6 u.g.n.), co tez projektodawcy wprost wskazali w
uzasadnieniu, jednoczesnie przyznajac, ze stad wlasnie wynikla potrzeba uregulowania sytuacji obiektow
niepublicznych.

Procedowane regulacje mialyby ustanawia¢ nowy organ wtasciwy w wyzej opisanych sprawach. Wedle
tresci projektowanego art. 126a ust. 1 u.g.n., to wojt, burmistrz albo prezydent miasta méglby ograniczy¢,
w drodze decyzji, spos6b korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na budowe,
utrzymywanie lub eksploatacj¢ obiektow 1 tras z art. 6 pkt 9e u.g.n. Stanowitoby to odstgpstwo od
dotychczasowego modelu, w ktérym ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci na cele publiczne
wydaje starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;.

Projekt przewiduje réwniez potrdjny mechanizm legitymizacji. Rzeczone ograniczenie nastgpowatoby
zgodnie z planem miejscowym (a w razie jego braku — z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, o ile bytaby wymagana), zgodnie z uchwata rady gminy wyrazajaca zgod¢ na przeznaczenie
nieruchomosci oraz na rzecz wnioskodawcy na okres wskazany przez niego, nie dtuzszy niz 30 lat.
Whnioskodawca miatby ponadto dotaczy¢ do wniosku oswiadczenie wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych co najmniej 75% powierzchni nieruchomosci objgtych wnioskiem o wyrazeniu zgody na
budowg, utrzymywanie lub eksploatacje danego obiektu sportowego. Udzielenie zezwolenia miatyby
poprzedza¢ réwniez obowiazkowe rokowania.

Zgodnie z projektem obowiagzek wyptaty odszkodowania za ograniczenie cigzytby na wnioskodawcy.
Projekt przewiduje przy tym, obok odszkodowania za szkody, coroczne wynagrodzenie za korzystanie z
nieruchomosci, ktore mialoby by¢ ptatne do 31 marca danego roku, oparte na rynkowej wartosci czynszu
dzierzawnego 1 podlegajace waloryzacji. Uwage zwraca projektowana zmiana art. 129 ust. 5 pkt 1 u.g.n.,
zastgpujaca wyrazy ,art. 124—126" wyrazami ,,art. 124—126a", bowiem wiaczataby ona nowy tryb do
katalogu spraw, w ktérych wydaje si¢ odrebna decyzje¢ o odszkodowaniu, a dla tej decyzji wlasciwy
pozostawalby starosta.

Zgodnie z projektem decyzja ostateczna stanowitaby podstawe wpisu w ksigdze, tytut prawny do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz podstawe do wydania decyzji o wygasnigciu
najmu, dzierzawy, uzyczenia i trwalego zarzadu kolidujacych z inwestycja. Organ mogitby uchyli¢
zezwolenie, jezeli wnioskodawca w terminie 5 lat nie zrealizuje celu lub przerwie jego realizacj¢ na okres
dtuzszy niz 3 lata, a obligatoryjnie uchylalby je na wniosek uprawnionego w razie niewyptacenia
odszkodowania. Zezwolenie mialoby méc by¢ przeniesione na nowy podmiot, a takze wydane w
odniesieniu do obiektéw juz istniejacych.
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