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Rzad przygotowuje zmiany w przepisach dotyczacych zarzadzania nieruchomosciami. Projekt
nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostat wpisany do Wykazu prac legislacyjnych Rady
Ministréw 1 ma uporzadkowac zasady wykonywania zawodu zarzadcy nieruchomosci. Planowane
rozwigzania maja zwigkszy¢ bezpieczenstwo wiascicieli mieszkan, wspdlnot mieszkaniowych oraz
uzytkownikéw budynkow, a takze poprawic jakos¢ Swiadczonych ustug.

Autorzy projektu wskazuja, ze obowiagzujace regulacje nie zapewniaja obecnie wystarczajacego nadzoru
nad osobami wykonujacymi zawdd zarzadcy. W efekcie rynek wymaga wigkszej przejrzystosci oraz
skuteczniejszych narzedzi pozwalajacych kontrolowaé spos6b wykonywania obowiazkéw zawodowych.

Powstanie ogélnopolski rejestr zarzadcow

Jedna z najwazniejszych zmian bedzie utworzenie ogélnopolskiego rejestru zarzadcoOw nieruchomosci.
Wpis do niego stanie si¢ obowigzkowym warunkiem wykonywania zawodu. Oznacza to, ze osoby
Swiadczace ustugi w tym zakresie beda musiaty spetni¢ nowe wymagania oraz regularnie aktualizowac
informacje dotyczace prowadzonej dziatalnosci.

W rejestrze znajda si¢ migdzy innymi dane dotyczace posiadanego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej oraz wykaz nieruchomosci lub podmiotéw pozostajacych pod opieka zarzadcy. Projekt
przewiduje rowniez obowiazek statego podnoszenia kwalifikacji zawodowych, co ma przyczynic si¢ do
utrzymania wysokiego poziomu §wiadczonych ustug.

Powrét odpowiedzialnosci zawodowej

Nowelizacja zaktada takze przywrocenie systemu odpowiedzialnosci zawodowej. Wtasciciele
nieruchomosci oraz wspdlnoty mieszkaniowe beda mogli sktadac skargi dotyczace sposobu
wykonywania obowiazkow przez zarzadcow. Zajmie si¢ nimi Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej
dziatajaca przy ministrze wiasciwym do spraw budownictwa.

Projekt przewiduje réwniez wprowadzenie administracyjnych sankcji finansowych. Kary beda mogty
zostaé natozone w przypadku przekazywania nieprawdziwych informacji do rejestru lub
niewywiazywania si¢ z obowiazku ich aktualizacji. Takie rozwigzanie ma zwigkszy¢ wiarygodnosé
danych oraz skuteczno$¢ nadzoru nad rynkiem.

Jasno okres$lony zakres obowiazkow

Istotnym elementem projektowanych zmian jest doprecyzowanie definicji zarzadzania nieruchomosciami.
Ustawa ma jednoznacznie wskazac¢ katalog czynnosci, za ktore zarzadca bedzie odpowiadal niezaleznie
od zapiséw zawartych w umowie z witascicielem nieruchomosci lub wspdlnota mieszkaniowa.

Dzigki temu zakres odpowiedzialno$ci zawodowej stanie si¢ bardziej przejrzysty zaréwno dla zarzadcow,
jak 1 0sob korzystajacych z ich ustug. Ma to ograniczy¢ sytuacje, w ktérych obowiazki byty
interpretowane w rozny sposob lub przerzucane pomigdzy stronami umowy.

Wiegksza przejrzystos$é rynku

Planowana nowelizacja ma przede wszystkim zwigkszy¢ zaufanie do rynku zarzadzania
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nieruchomosciami oraz poprawi¢ standard Swiadczonych ustug. Wprowadzenie obowiazkowego rejestru,
systemu odpowiedzialnosci zawodowej oraz jednoznacznych zasad wykonywania zawodu ma zapewnié
lepsza ochrong witascicieli nieruchomosci, wspdlnot mieszkaniowych i uzytkownikéw budynkow.

Projekt stanowi odpowiedz na problemy dostrzegane od lat przez uczestnikéw rynku i1 ma stworzy¢
bardziej przejrzyste zasady funkcjonowania zawodu zarzadcy nieruchomosci. Jezeli proponowane
przepisy zostang uchwalone, osoby wykonujace ten zawdd beda podlegaly wigkszemu nadzorowi, a
wilasciciele nieruchomosci zyskaja dodatkowe narzedzia umozliwiajace weryfikacje kwalifikacji
zarzadcow oraz dochodzenie swoich praw w przypadku niewlasciwego wykonywania obowiazkow.
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