Decyzja o wywlaszczeniu ex post

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: czwartek, 02, lipiec 2026 11:25
Katarzyna Liszka-Michatka

Odstony: 98

Jak stanowi art. 112 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wywlaszczenie nieruchomosci polega
na pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wlasnosci, prawa uzytkowania wieczystego
lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci.

Co istotne, zgodnie z art. 112 ust. 3 u.g.n. wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli cele
publiczne nie moga by¢ zrealizowane w inny sposéb niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do
nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy. Zatem w Swietle aktualnie
obwiazujacych przepiséw wywlaszczenie moze zosta¢ dokonane jedynie z uwagi na koniecznos¢
realizacji celu publicznego. A contrario nie jest dopuszczalne dokonanie wywtaszczenia nieruchomosci w
celu realizacji innego celu niz "cel publiczny".

W Swietle art. 112 ust. 3 u.g.n. wywlaszczenie moze mie¢ miejsce wobec przysztych, niezrealizowanych
zamierzen. Jak wskazano wyzej, zgodnie z art. 112 ust. 3 u.g.n. wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢
dokonane, jezeli cele publiczne nie moga by¢ zrealizowane w inny sposéb niz przez pozbawienie albo
ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy. Wywtlaszczenie
moze nastapi¢ wylacznie wowczas, gdy okreslone cele inwestycyjne, na potrzeby ktérych nieruchomosé
miataby by¢ wywlaszczona, nie zostaty jeszcze zrealizowane. W sytuacji kiedy zostal zrealizowany juz
cel publiczny, wylaczona jest mozliwos¢ wydania ex post decyzji o wywlaszczeniu, gdyz brak jest
ustawowych przestanek do podjecia takiej decyzji. Decyzja o wywlaszczeniu ma dopiero umozliwié
przyszia realizacje celu wywlaszczenia. W takim przypadku stosunki pomigdzy stronami ksztattuja si¢
wedlug zasad okreslonych w art. 224-231 k.c. Rozpatrywanie wynikajacych z tych stosunkow roszczen
nalezy do drogi postgpowania cywilnego.

Takgq interpretacj¢ art. 112 ust. 3 u.g.n. potwierdza brzmienie przepisu art. 122a u.g.n., ktdry stanowi, ze
jezeli cel publiczny zostat zrealizowany, a postgpowanie wywlaszczeniowe nie zostato zakonczone
wydaniem ostatecznej decyzji o wywlaszczeniu, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, w drodze decyzji orzeka o nabyciu praw na rzecz Skarbu Panstwa albo wiasciwej jednostki
samorzadu terytorialnego za odszkodowaniem. Starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej przed wszczgciem postgpowania wyznacza dwumiesi¢czny termin do zawarcia umowy. Po
bezskutecznym uptywie dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy odszkodowanie ustala si¢ wedtug
przepisOw rozdziatu 5.
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