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Ustawa z 30 kwietnia 2026 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdérych innych ustaw wprowadza szereg zmian dotyczacych planowania przestrzennego. Jedna z
najistotniejszych jest przesunigcie terminu przyjecia planow ogdlnych gmin oraz wydluzenie
obowiazywania studiow uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Nowe przepisy ograniczaja takze krag podmiotéw uprawnionych do wystgpowania o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy oraz modyfikuja zasady sporzadzania zintegrowanych planéw inwestycyjnych.

Koncowy termin na przyjecie planéw og6lnych gmin zostal przesunigty do konca sierpnia 2026 r.
Oznacza to jednoczesnie wydluzenie okresu obowiazywania studiow uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego.

Zmianie ulegaja rowniez zasady ubiegania si¢ o decyzje¢ o warunkach zabudowy. O wydanie takiej
decyzji bedzie mogt wystapi¢ wytacznie podmiot dysponujacy prawem do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane.

Nowelizacja modyfikuje definicje ,.inwestycji towarzyszacej”, rozszerzajac ja o inwestycje stuzace
wykonywaniu zadafi wlasnych gminy.

Rada gminy bedzie mogla, w drodze uchwaly stanowiacej akt prawa miejscowego, natozy¢ na
inwestorOw obowiazek dotaczenia do wniosku o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej. Uchwata bedzie mogta okreslac rodzaj lub parametry
inwestycji gtdwnej objetej tym obowiazkiem.

Przepisy przewiduja rowniez mozliwos¢ zobowigzania si¢ inwestora do pokrycia catosci lub czgsci
kosztow postgpowania dotyczacego uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jeszcze przed
zawarciem umowy urbanistycznej. Zgoda na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego bedzie mogla zosta¢ wycofana do czasu zawarcia takiej umowy.

Zmiany dotyczace zintegrowanych plandw inwestycyjnych obejmuja m.in. rozszerzenie i1 uelastycznienie
katalogu inwestycji uzupelniajacych, dopuszczenie obejmowania planem takze innych terenéw poza
obszarem inwestycji gtdwnej 1 uzupetniajacej oraz rezygnacj¢ z obowiazku obejmowania inwestycji
uzupetniajacej planem, jezeli jej realizacja jest mozliwa na podstawie obowiazujacego planu
miejscowego.

Nowe przepisy dopuszczaja roOwniez zmiang planu miejscowego w formie zintegrowanego planu
inwestycyjnego w sytuacji, gdy dla obszaru inwestycji gldwnej 1 uzupetniajacej obowiazuje juz plan
miejscowy. Wprowadzono takze bardziej elastyczne rozwiazania proceduralne, w tym mozliwos¢
sporzadzenia zatozenn umowy urbanistycznej zamiast jej projektu na poczatkowym etapie procedury
planistycznej oraz doprecyzowanie danych przestrzennych wymaganych w projekcie zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Termin na weryfikacj¢ przez wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta wniosku o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal wydtuzony z 3 do 14 dni. Wprowadzono rowniez
instrukcyjne terminy dla rady gminy dotyczace podjgcia uchwaty w sprawie zintegrowanego planu
inwestycyjnego oraz dla sadéw administracyjnych rozpatrujacych skargi na takie plany.
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Ustawa wydluza takze termin na wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze 1 nielesne z 60 do 120 dni.

Wigkszos¢ przepisow ustawy wejdzie w zycie 1 lipca 2026 r. Czgs¢ regulacji zacznie obowigzywac 30
czerwca, 1 wrzesnia i 1 pazdziernika 2026 r., natomiast wybrane przepisy wejda w zycie 1 stycznia 2027
r.
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