NSA o interpretacji przepisow dotyczacych odleglosci budynku od drogi
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Gltowny Urzad Nadzoru Budowlanego opublikowat kolejne wydanie cyklu ,,Ciekawe interpretacje
GUNB”, poswigcone wyrokowi Naczelnego Sadu Administracyjnego dotyczacego usytuowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w poblizu planowanej drogi publiczne;.

Sprawa dotyczyta wyktadni art. 43 ustawy o drogach publicznych oraz oceny legalnosci decyzji o
pozwoleniu na budowe wydanej przez staroste.

Inwestycja byta realizowana na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktory przewidywat przebieg planowanej drogi dojazdowe;j. Skarzacy zakwestionowat
decyzje o pozwoleniu na budowe, wskazujac, ze budynek zostat usytuowany zbyt blisko planowane;j
drogi, co w jego ocenie naruszalo przepisy dotyczace wymaganych odlegtosci obiektéw budowlanych od
drég publicznych.

Wojewoda Mazowiecki odmowit stwierdzenia niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budoweg. Stanowisko
to zostalo nast¢pnie utrzymane przez Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Wyrokiem z 20 kwietnia 2023 roku Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie oddalit skarge na
decyzje GINB. Nastepnie Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z 16 grudnia 2025 roku, sygn. akt II
OSK 1567/23, oddalit skarge kasacyjna.

Naczelny Sad Administracyjny potwierdzit, ze budynek zostat usytuowany blisko planowanej drogi,
jednak uznal, Ze nie istnieja przestanki do stwierdzenia niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowg z
powodu razacego naruszenia prawa.

NSA wskazat, ze art. 43 ustawy o drogach publicznych okresla wymagane odlegtosci nowych obiektow
budowlanych od drogi. Wedtug sadu przepis odnosi si¢ do sposobu lokalizacji budynku wzgledem drogi,
a nie do obowiazku zachowania okreslonej odlegtosci drogi od istniejacego budynku.

Sad uznal réwniez, ze mimo usytuowania budynku w poblizu planowanej drogi nadal mozliwa pozostaje
realizacja inwestycji drogowej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. NSA
podkreslit, ze konsekwencje takiej lokalizacji obciazaja przede wszystkim inwestora, ktéry zdecydowat
si¢ na posadowienie budynku w poblizu planowanego pasa drogowego.

Sprawa dotyczyta interpretacji art. 43 ustawy o drogach publicznych oraz art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane.
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