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Zwiazek Powiatéw Polskich przedstawit uwagi do projektu rozporzadzenia Ministra Finansow 1
Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, opracowanego przez Ministerstwo
Rozwoju 1 Technologii. Projekt datowany jest na 13 maja 2026 roku. Uwagi zostaty przekazane w
ramach uzgodnien z Komisjag Wsp6lng Rzadu 1 Samorzadu Terytorialnego.

Odleglos¢ balkonu od bocznej granicy dziatki w zabudowie pierzejowej

ZPP wskazuje na watpliwosci interpretacyjne dotyczace zachowania odlegtosci 1,5 m od bocznej granicy
dziatki przez balkon biegnacy wzdtuz elewac;ji frontowej. W praktyce organy wymagaja zachowania tej
odlegtosci od kazdej z granic, natomiast projektanci stoja na stanowisku, ze instalacja bocznej Scianki
przeciwpozarowej wytacza stosowanie tego obowiazku. ZPP postuluje doprecyzowanie przepisu w celu
wyeliminowania sporow interpretacyjnych.

Nieograniczona liczba budynkow przy granicy dziatki

ZPP wskazuje, ze przepis nie okresla maksymalnej dopuszczalnej liczby budynkéw gospodarczych lub
garazy sytuowanych przy granicy dziatki, co moze prowadzi¢ do sytuowania rzedéw takich budynkéw —
szczegOlnie na obszarach bez miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Organizacja
wskazuje na analogi¢ z § 13 ust. 6, gdzie ograniczono dopuszczenie do jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, i postuluje wprowadzenie analogicznego ograniczenia.

Brak wylaczenia terenow przeznaczonych w MPZP pod drogi

ZPP postuluje dodanie w § 11 ust. 7 punktu wylaczajacego z rygoréw zachowania odlegtosci tereny
przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi lub linie kolejowe.
Organizacja wskazuje, ze ewidencyjne oznaczenie terenu jako drogowego (dr lub Tp) powstaje znacznie
pOzZniej niz ustalenie przeznaczenia w MPZP, a w tym przejSciowym okresie inwestorzy sasiednich
nieruchomosci musza zachowywac odlegtosci jak od zwyklej dzialki sasiedniej, mimo ze plan miejscowy
informuje ich o przysziej drodze — co moze prowadzi¢ do powstawania slepych Scian w miejscach
przewidzianych jako przestrzen publiczna. ZPP wskazuje, ze uwaga ma zastosowanie rowniez do
projektowanych § 16 ust. 81 § 20 ust. 2.

Przestanianie przez konstrukcje azurowe stacji bazowych

ZPP postuluje doprecyzowanie, czy przez element przestaniajacy nalezy rozumie¢ rowniez konstrukcje
azurowe, takie jak wieze kratowe stanowiace konstrukcje wsporcze stacji bazowych telefonii
komorkowej. Organizacja wskazuje, ze kwestia przestaniania stanowi w praktyce jedyny argument
pozwalajacy mieszkaficom na rozszerzenie kregu stron postgpowania o lokalizacj¢ stacji bazowej, co
czyni doprecyzowanie tego przepisu szczegolnie istotnym.

Charakter ruchu na drodze dojazdowej

ZPP wskazuje na brak okreslenia w projekcie sposobu ustalania 1 dokumentowania charakteru ruchu na
drodze stanowiacej dojazd — projekt roznicuje wymagana szerokos¢ dojazdu (3 m dla ruchu
jednokierunkowego, 5 m dla dwukierunkowego), jednak nie wskazuje, jak kwalifikowac¢ drogi
wewngetrzne niemajace statusu drogi publicznej 1 nieposiadajace planu organizacji ruchu. Organizacja
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postuluje doprecyzowanie w przepisie lub uzasadnieniu, jak dokumentowac charakter ruchu na takich
drogach.

Ryzyko powstawania skupisk zabudowy przy ciagu pieszo-jezdnym

ZPP postuluje uzupetnienie § 13 ust. 6 o warunek, ze ciag pieszo-jezdny o szerokosci 3 m stanowi dojazd
dla nie wigcej niz dwdch odregbnych nieruchomosci gruntowych. Organizacja wskazuje, ze ograniczenie
do jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wyklucza sytuacji, w ktorej z tego samego ciagu
korzysta wiele nieruchomosci, z ktorych kazda spetnia formalne kryterium jednego budynku, co prowadzi
do stanu faktycznie rownowaznego z ,,nowym osiedlem" obstugiwanym niewystarczajaca infrastruktura.

Warunki zwolnienia z rezimu odleglosciowego dla stanowisk postojowych

ZPP postuluje powr6t do bezwarunkowego zwolnienia z obowiazku zachowania odlegtosci dla
zgrupowania do czterech stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych przy budynku
mieszkalnym jednorodzinnym. Organizacja wskazuje, ze w najnowsze] wersji projektu wprowadzono
dwa warunki alternatywne, przy czym pierwszy uzaleznia mozliwosci inwestora od dziatan sgsiada
pozostajacych poza jego kontrola, a drugi jest sformutowany w sposéb deklaratywny i nieostry, bez
wskazania kryterium technicznego oceny, co czyni go iluzorycznym z punktu widzenia ochrony interesu
sasiada, a formalnym obcigzeniem bez realnego uzasadnienia dla inwestora.

Sezonowe elementy zacieniajace place zabaw

ZPP wskazuje na nieprecyzyjnos¢ przepisu nakazujacego sezonowe wyposazenie placow zabaw w
elementy zacieniajace. Organizacja wskazuje, ze z przepisu nie wynika, czy chodzi o obiekty mate]
architektury, obiekty tymczasowe, czy inne kategorie obiektow budowlanych, a od tej kwalifikacji zalezy
szereg konsekwencji proceduralnych. Brak rozstrzygnigcia spowoduje liczne spory interpretacyjne.

Oswietlenie sztuczne pomieszczen stalego pobytu

ZPP wskazuje, ze sformutowanie ,,nie jest wskazane" ma charakter ocenny i nieostry, nie pozwalajac
ustali¢ wedlug jakiego miernika ocenia¢ zasadnos$¢ rezygnacji z oSwietlenia dziennego. Organizacja
wskazuje, ze moze to prowadzi¢ do uzasadniania braku o§wietlenia dziennego niemal dowolna
argumentacja funkcjonalna, i postuluje doprecyzowanie przepisu i uzasadnienia.

Naslonecznienie najmniejszych lokali jednopokojowych

ZPP postuluje przywrocenie odregbnego wytaczenia dla zabudowy srodmiejskiej w zakresie badania
nastonecznienia najmniejszych lokali jednopokojowych ponizej 35 m2. Organizacja wskazuje, ze scalenie
proponowanych w poprzedniej wersji projektu ust. 4 1 5 jest niespdjne aksjologicznie z innymi
przepisami § 56: warunek powigkszonych okien (stosunek 1:4) jest technicznie nieefektywny w
zabudowie Srodmiejskiej, gdzie spetnienie wymogu nastonecznienia jest czgsto fizycznie niemozliwe z
uwagi na wzajemne przestanianie sasiednich budynkéw, niezaleznie od wielkosci okien.

Punkt nastonecznienia na powierzchni przeziernej otworu

ZPP postuluje doprecyzowanie, ze ,,dowolny punkt otworu okiennego" musi by¢ potozony na
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powierzchni przeziernej, a nie na elemencie niefunkcjonalnym, takim jak stolarka lub rama okienna.
Organizacja wskazuje, ze w przeciwnym razie spelnienie warunku nastonecznienia miatoby charakter
wylacznie formalny, a Swiatto stoneczne padajace na ramg¢ nie realizuje celu regulacji, jakim jest
zapewnienie naturalnego oS§wietlenia pomieszczenia.

Ekspertyza techniczna przy rozbudowie i nadbudowie

ZPP postuluje dodanie ust. 8 1 9 wzorowanych na § 206 ust. 1 1 2 obecnie obowiazujacego
rozporzadzenia, nakazujacych sporzadzenie ekspertyzy technicznej stanu obiektu przed realizacja
budowy w bezposrednim sasiedztwie istniejacego budynku oraz przed rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa lub zmiang sposobu uzytkowania. Organizacja wskazuje, ze brak takich przepiséw ostabia
ochrong intereséw 0so6b trzecich 1 zwigksza ryzyko szkod.

Zroéznicowanie odleglosci od lasu w zaleznosci od zgody na zmiane przeznaczenia

ZPP postuluje skreslenie przepisu, oceniajac go jako nieracjonalny. Wskazuje, ze przepis roznicuje lasy
ze wzgledu na kryterium prawne (objecie dawna zgoda na zmiang przeznaczenia), podczas gdy regulacja
powinna chroni¢ przed zjawiskiem fizycznym — pozarem, ktory rozprzestrzenia si¢ jednakowo
niezaleznie od historii prawnej lasu. Organizacja wskazuje ponadto na trudnosci praktyczne w ustalaniu
kryterium objecia zgoda na zmiang przeznaczenia i ryzyko wydawania blgednych zaswiadczen.

Pas niepalny przy zabudowie na granicy dziatki

ZPP wskazuje na watpliwosci interpretacyjne dotyczace zastosowania pasa niepalnego EI60 przy granicy
dziatki zamiast Sciany oddzielenia przeciwpozarowego. Projektanci zaktadaja, ze wymagany pas o
szerokosci 2 metréw moze by¢ podzielony migdzy sasiadujace budynki po jednym metrze na kazdym z
nich, podczas gdy organy wymagaja petnych 2 metrow na kazdym budynku. ZPP postuluje
doprecyzowanie przepisu lub przygotowanie zatacznika graficznego wizualizujacego prawidiowy sposob
realizacji tego wymogu.

Z pelng trescig uwag mozna zapoznac¢ si¢ TUTAJ.
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