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Artykut 37 ust. 1 Prawa budowlanego stanowi, iz decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli
budowa nie zostata rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub
budowa zostata przerwana na czas dluzszy niz 3 lata.

To wiasnie norma art. 37 ust. 1 Pb regulujaca instytucje wygaszenia pozwolenia na budowe okresla
przestanki, ktére musza zaistnie¢, aby mozna byto stwierdzié, ze sa podstawy do orzeczenia o
wygasnigciu pozwolenia na budowe.

Decyzja wydawana w trybie przywolanego przepisu ma charakter deklaratoryjny. Zadaniem takiej
decyzji jest potwierdzenie skutkow prawnych, ktére wynikaja wprost z ustawy. Norma prawna
determinuje te skutki w sposob catkowity. Skutek prawny nie wynika wigc z samego aktu
deklaratoryjnego, dlatego akt taki obowigzuje ex tunc, tj. od momentu, w ktérym zaczeta obowiagzywaé
dana norma ustawowa. Od tego czasu do chwili wydania aktu deklaratoryjnego skutki prawne juz istnieja,
cho¢ sa one w pewien sposéb "zawieszone" 1 nie moga odgrywac petnej roli w obrocie prawnym.

Sprawa w przedmiocie wygaszenia decyzji o pozwoleniu na budowg, o ktérej] mowa w przepisie art. 37
ust. 1 Pb zatatwiana jest w formie odrebnej decyzji administracyjnej przez wtasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej, a wigc ten organ, ktéry wydat decyzje¢ o pozwoleniu na budowg (art. 82 ust.
1 Prawa budowlanego). Przemawia za tym okolicznos¢, ze niezbgdne jest dokonanie w postgpowaniu
wyjasniajacym (dowodowym) koniecznych ustaleri w kwestii zaistnienia przestanki niezbednej do
stwierdzenia, ze pozwolenie na budowg wygasto.

Termin na kontynuowanie po przerwie robot budowlanych, o ktérym mowa w przepisie art. 37 ust. 1 Pb
jest terminem prawa materialnego, gdyz jest to termin realizacji prawa materialnego do zabudowy terenu
w granicach okreslonych w pozwoleniu na budowe. Z tego wzgledu na organie administracji
architektoniczno-budowlanej spoczywa obowiazek wszczecia z urzedu postgpowania, ktérego
przedmiotem jest wygasnigcie pozwolenia, w razie uznania, ze w sprawie zaistniata przestanka okreslona
w art. 37 ust. 1 Pb. Postgpowanie w tym przedmiocie ma na celu usunigcie istniejacych rozbieznosci
natury faktycznej i prawnej, w tym eliminacj¢ stanu niepewnosci odnosnie do przystugujacego danemu
podmiotowi prawa realizacji okreslonego zamierzenia budowlanego. Przy czym nalezy mie¢ na uwadze,
ze wystapienie przestanek powodujacych wygasnigcie pozwolenia na budowe musi by¢ niewatpliwe. Nie
mozna ich domniemywac. Instytucja wygaszenia decyzji o pozwoleniu na budowg jest bowiem instytucja
wyjatkowa. Przestanki do wygaszenia pozwolenia na budowe¢ musza by¢ traktowane Scisle. W Swietle art.
37 ust. 1 Pb nie ma znaczenia intensywnosc¢ z jaka roboty sa prowadzone przez inwestora 1 czy wywoluja
skutek w postaci zwigkszenia kubatury obiektu, ktéra mogtaby by¢ zauwazalna dla osoby postronnej lecz
czy przerwa pomigdzy kolejno wykonywanymi robotami przekracza okres 3 lat.
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