Wigksza ochrona kupujacych mieszkania

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: §roda, 13, maj 2026 10:05
Tomasz Smas

Odstony: 94

Rzad przygotowuje kolejne zmiany majace wzmocni¢ pozycje osOb kupujacych mieszkania i domy na
rynku pierwotnym. Projekt nowelizacji ustawy deweloperskiej trafit wtasnie do konsultacji
migdzyresortowych, a jego gtdbwnym celem jest zwigkszenie bezpieczenstwa nabywcow oraz poprawa
przejrzystosci dziatalnosci deweloperow.

Proponowane przepisy obejmuja zar6wno nowe obowiazki informacyjne dla firm deweloperskich, jak 1
rozwigzania majace ograniczy¢ ryzyko zwigzane z realizacja inwestycji mieszkaniowych. Zmiany
dotycza takze procedur odbioru nieruchomosci oraz zasad odpowiedzialnosci za wady lokali.

Wiecej informacji o deweloperach

Jednym z najwazniejszych elementow projektu jest rozbudowa Portalu Danych o Obrocie Mieszkaniami.
Platforma ma zosta¢ uzupelniona o szczegétowe informacje dotyczace dziatalnosci deweloperow
funkcjonujacych na rynku pierwotnym.

Kupujacy beda mogli sprawdzi¢ m.in. liczbe zakoniczonych inwestycji, informacje o opdZnieniach w
realizacji projektow, wysokos¢ sktadek odprowadzanych do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego,
a takze dane dotyczace kar administracyjnych czy ostrzezen wydawanych przez Urzad Ochrony
Konkurencji 1 Konsumentow.

Nowe rozwiagzania maja zwigkszy¢ transparentnos¢ rynku i umozliwi¢ nabywcom bardziej Swiadome
podejmowanie decyzji zakupowych.

Koniec z ukrywaniem odpowiedzialnosSci

Projekt przewiduje takze zmiany dotyczace likwidacji spotek celowych tworzonych przez deweloperow.
Dotychczas zdarzalo sig, ze po zakoniczeniu inwestycji 1 sprzedazy mieszkan spotki byly zamykane
jeszcze przed uptywem okresu rekojmi, co utrudniato dochodzenie roszczen przez mieszkancow.

Nowe przepisy maja zagwarantowac, ze odpowiedzialnos$¢ za wady nieruchomosci przejdzie na
wspollnikow likwidowanej spotki. Rozwigzanie to ma zwigkszy¢ bezpieczenstwo kupujacych 1 ograniczy¢
mozliwos¢ unikania odpowiedzialnosci za usterki.

Zmiany przy odbiorze mieszkan

Istotne modyfikacje obejma réwniez procedurg odbioru lokalu lub domu. Nabywcy zyskaja mozliwos¢
korzystania z raportow przygotowanych przez specjalistow technicznych podczas odbioru nieruchomosci.

Deweloper lub jego przedstawiciel bedzie zobowiazany do udziatu w czynnosciach odbiorowych, a
protokoty wraz z lista wad begdzie mozna przekazywaé w bardziej uporzadkowany sposob. Ma to utatwic
zglaszanie usterek 1 poprawic standard catego procesu.

Wiegksza przejrzystosé ofert
Projekt zaktada rozszerzenie zakresu informacji publikowanych w ogloszeniach sprzedazy mieszkan i

domoéw. Obowigzkowe maja stac sig¢ szczeg6towe rzuty lokali z podaniem powierzchni poszczegdlnych
pomieszczen oraz informacji o pomieszczeniach przynaleznych.
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Wizualizacje inwestycji beda musiaty zosta¢ wyraznie oznaczone jako materialy pogladowe. To
odpowiedz na czgste zarzuty dotyczace rozbieznosci migdzy materiatami marketingowymi a
rzeczywistym wygladem inwestycji.

Ochrona przed zmiang ceny

Jednym z najbardziej oczekiwanych rozwigzan jest zakaz waloryzacji ceny nieruchomosci po podpisaniu
umowy deweloperskiej, jesli miataby ona dziata¢ na niekorzys¢ kupujacego. Oznacza to wigksza
stabilnos¢ finansowga dla nabywcow i ograniczenie ryzyka nagtych podwyzek.

Zmianie ma ulec rowniez wysokos¢ zwrotu oplaty rezerwacyjnej w sytuacji, gdy do podpisania umowy
nie dochodzi z winy dewelopera. Projekt przewiduje zwigkszenie rekompensaty z dwukrotnosci do
czterokrotnosci wptaconej kwoty.

Rynek mieszkaniowy pod wiekszym nadzorem

Planowane zmiany wpisuja si¢ w szerszy trend wzmacniania ochrony konsumentéw na rynku
nieruchomosci. W ostatnich latach rosnace ceny mieszkan oraz duza liczba inwestycji sprawity, ze
bezpieczenstwo kupujacych stato si¢ jednym z kluczowych tematéw debaty publiczne;.

Nowe przepisy maja zwigkszy¢ przejrzystosS¢ rynku, ograniczy¢ ryzyko naduzy¢ oraz poprawi€ pozycj¢
0sob kupujacych mieszkania 1 domy od deweloperdw. Jesli projekt zostanie przyjety, moze znaczaco
zmieni¢ standardy funkcjonowania rynku pierwotnego w Polsce.
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