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Prawo budowlane obliguje organy administracji architektoniczno-budowlanej do sprawdzenia, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego.

Tylko bowiem w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 Prawa
budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji o
pozwoleniu na budowg (art. 35 ust. 4). Przy czym - w mysl art. 35 ust. 3 P.b. - w razie stwierdzenia
naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji architektoniczno-budowlanej naktada
postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a
po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzj¢ o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowg.

Zatem decyzja w przedmiocie pozwolenia na budoweg nie ma charakteru decyzji uznaniowej, a organy - w
Swietle przywotanej regulacji - zobligowane sa do okreslonego dziatania.

Oceniajac prawidtowos¢ rozstrzygnigé podjetych przez organy administracji nalezy zauwazyc¢, ze w
Swietle powotanego wyzej art. 35 ust. 1 pkt 1 P.b., organ administracji architektoniczno-budowlanej jest
nie tylko uprawniony, ale i zobowiazany do weryfikacji sporzadzonego projektu budowlanego, w tym
pod katem jego zgodnosci z regulacjami planu miejscowego 1 innych aktéow prawa miejscowego.
Zaréwno bowiem plan miejscowy, jak i inne akty prawa miejscowego, w tym dotyczace ochrony
srodowiska, zawieraja ustalenia wigzace na obszarze, na ktorym obowiazuja, tak dtugo, dopdki nie
zostanie stwierdzona ich niewaznos¢, badz nie zostang uchylone. Postanowienia tych aktéw wiaza nie
tylko wiascicieli nieruchomosci potozonych na ich obszarze, ale 1 organy administracji publicznej, ktore
orzekaja w kwestii praw 1 obowiazkéw wiascicieli nieruchomosci, na podstawie przepiséw odrebnych.

Zgodnos¢ z miejscowym planem, o ktérej mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 p.b., przede wszystkim oznacza
brak sprzeczno$ci w tym zakresie. Wydanie bowiem pozwolenia na budowe w sytuacji niezgodnosci
projektu budowlanego z planem miejscowym stanowi razace naruszenie prawa. W zwiazku z tym
niewypelnienie przez inwestora natozonego przez organ obowigzku wyeliminowania niezgodnosci z
planem, musi skutkowaé¢ odmowa zatwierdzenia projektu budowlanego 1 udzielenia pozwolenia na
budowe stosownie do tresci art. 35 ust. 3 P.b.
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