Kontrola okresowa obiektu przez osobe bez wlasciwej specjalnosci - konsekwencje dla wlasciciela

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: §roda, 22, kwiecien 2026 15:13
Ewelina Kocemba

Odstony: 126

W 109. wydaniu cyklu ,,Ciekawe interpretacje GUNB” oméwiono skutki przeprowadzenia kontroli
okresowej obiektu budowlanego przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane, lecz w niewlasciwej
specjalnosci. Przedstawiono rowniez, w jakich sytuacjach wiasciciel lub zarzadca obiektu moze ponosié
odpowiedzialnos¢.

Zasadniczo wiasciciel lub zarzadca nie ponosi odpowiedzialnosci za brak kontroli, jesli zostata ona
faktycznie przeprowadzona, a zlecajacy nie miat Swiadomosci nieprawidtowosci. Odpowiedzialnos¢
moze jednak powsta¢ w przypadku posiadania wiedzy o braku odpowiednich uprawnien lub braku reakcji
po ujawnieniu nieprawidlowosci.

Obowiazujace przepisy naktadaja na wiascicieli 1 zarzadcéw obowiazek poddawania obiektow
budowlanych okresowym kontrolom, ktére co do zasady powinny by¢ wykonywane przez osoby z
odpowiednimi uprawnieniami w danej specjalnosci. W praktyce zdarzaja si¢ sytuacje, w ktérych kontrolg
przeprowadzaja osoby dzialajace poza zakresem swoich uprawnien. Takie dziatanie stanowi przestgpstwo
po stronie wykonawcy.

Ocena, czy doszto do przeprowadzenia kontroli okresowej, zalezy przede wszystkim od zakresu
wykonanych czynnosci oraz celu ich realizacji. Jezeli sprawdzenie obejmowalo wymagane elementy
techniczne obiektu 1 bylo zwigzane z obowiazkiem kontroli okresowej, uznaje si¢, ze kontrola zostata
przeprowadzona, niezaleznie od kwalifikacji osoby ja wykonujace;.

Przepisy dotyczace wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie wskazuja, ze
moga je realizowaé wytacznie osoby z odpowiednimi uprawnieniami lub innymi dopuszczalnymi
kwalifikacjami. Jednoczesnie odpowiedzialnos¢ za wykonywanie takich czynnosci bez uprawnien
dotyczy wykonawcy, a nie wiasciciela lub zarzadcy obiektu.

Brak odpowiedzialnosci wtasciciela lub zarzadcy ma zastosowanie wytacznie wtedy, gdy nie miat on
wiedzy o nieprawidlowosciach. W przypadku Swiadomego zlecenia kontroli osobie nieuprawnionej
mozliwe jest przypisanie odpowiedzialnosci w zwigzku z podzeganiem lub pomocnictwem.

Jezeli nieprawidlowosci zostang ujawnione po przeprowadzeniu kontroli, wiasciciel lub zarzadca
powinien zleci¢ ponowna kontrolg osobie posiadajacej wlasciwe uprawnienia. Wynika to z obowiazku
utrzymywania obiektu w nalezytym stanie technicznym oraz koniecznosci posiadania wiarygodnych
informacji o jego stanie.

Zaniechanie takiego dzialania moze prowadzi¢ do odpowiedzialnosci karnej zwiazanej z niedopelnieniem
obowiazkéw w zakresie utrzymania obiektu budowlanego.
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