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Posiadanie wlasnego mieszkania pozostaje jednym z najwazniejszych celow zyciowych Polakow.
Badania wskazuja, ze dla ponad 42 proc. spoleczefistwa jest ono fundamentem poczucia bezpieczenstwa,
a dla zdecydowanej wigkszosci stanowi warunek stabilizacji zyciowej. Co wigcej, az 69 proc. osob
uzaleznia decyzj¢ o zalozeniu rodziny od mozliwosci posiadania wtasnego lokum.

Mieszkanie postrzegane jest nie tylko jako przestrzen do zycia, lecz takze jako element budujacy
tozsamos¢, status spoleczny 1 poczucie wilasnej wartosci. Blisko 80 proc. badanych deklaruje chec jego
zakupu, podczas gdy marginalna grupa rozwaza dtugoterminowy najem jako docelowa forme
zamieszkania.

Bariery finansowe i ,,Juka czynszowa”

Mimo silnej potrzeby posiadania wtasnego ,,M”, dla wielu gospodarstw domowych pozostaje ono poza
zasi¢giem finansowym. Najwigksze przeszkody to brak wktadu wtasnego, wysokie koszty kredytow oraz
ograniczona zdolnos¢ kredytowa. Dodatkowo znaczaca rolg odgrywaja obawy o stabilnos$¢ zatrudnienia.

W efekcie coraz wigksza czgs¢ spoteczenstwa trafia do tzw. luki czynszowej. To grupa oséb, ktore nie
kwalifikuja si¢ do mieszkan komunalnych, a jednoczesnie nie sa w stanie pozwoli¢ sobie na zakup
nieruchomosci na rynku komercyjnym. Szacuje si¢, ze problem ten moze dotyczy¢ nawet 4 mln Polakow.

Rola budownictwa spolecznego

W odpowiedzi na te wyzwania rosnie znaczenie budownictwa spotecznego, ktore ma stabilizowac rynek i
zwigkszaé dostepnos¢ mieszkan. Paistwo zapowiada znaczace inwestycje w tym obszarze, a takze
reformy instytucjonalne majace usprawnic realizacje projektow.

Na 2026 rok zaplanowano rekordowe Srodki — tacznie nawet 8,7 mld zt, uwzgledniajac fundusze krajowe
1 europejskie. Znaczna czgsS¢ tych srodkow ma trafi¢ do samorzadéw w formie bezzwrotnych grantow, co
pozwoli na realizacj¢ inwestycji w setkach lokalizacji 1 budowe tysigcy nowych mieszkan.

Istotnym kierunkiem rozwoju jest takze najem spoteczny, ktéry ma by¢ dostgpny cenowo — nawet o
polowg tanszy niz najem komercyjny. Kluczowe znaczenie ma tu nie tylko poziom czynszu, lecz takze
jego stabilnos¢ w dtugim okresie, co ma zapewni¢ bezpieczenistwo mieszkaficom.

Rynek rosnie, ale nier6wnomiernie

Dane statystyczne wskazuja, ze liczba oddawanych mieszkan systematycznie rosnie. W 2025 roku
oddano do uzytku ponad 200 tys. lokali, co oznacza wzrost w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Nadal
jednak dominujaca rolg odgrywa sektor deweloperski.

Segment mieszkan spotecznych i komunalnych pozostaje relatywnie niewielki, cho¢ w ostatnim czasie
notuje dynamiczne wzrosty, szczegdlnie w obszarze budownictwa spotecznego czynszowego.
Jednoczesnie obserwowany jest spadek liczby mieszkan komunalnych 1 spétdzielczych, co pokazuje
nierownowage w strukturze rynku.

Jako$¢ rownie wazna jak liczba
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Eksperci podkreslaja, ze zwigkszanie liczby mieszkan nie powinno odbywac si¢ kosztem ich jakosci.
Coraz wigksze znaczenie ma podejScie uwzgledniajace caly cykl zycia budynku — od budowy po koszty
eksploatacyjne 1 utrzymanie.

Efektywnos¢ energetyczna, komfort akustyczny czy dostgp do Swiatla dziennego przektadaja si¢ nie tylko
na wygode¢ mieszkancow, ale réwniez na realne oszczednosci w dtuzszej perspektywie. Wskazuje si¢
takze na problem przestarzatych zasobow mieszkaniowych, ktére wymagaja modernizacji i duzych
naktadéw finansowych.

Wyzwania na przyszios¢

Przysztos¢ rynku mieszkaniowego w Polsce zaleze¢ bedzie od skutecznosci wdrazanych reform oraz
zdolnosci do taczenia skali inwestycji z ich jakoscia. Coraz czesciej podkresla si¢ potrzebg czerpania z
doswiadczen innych krajow, gdzie budownictwo spoteczne oferuje wysoki standard przy jednoczesnym
zachowaniu dostgpnosci cenowe;.

W obliczu rosnacych oczekiwan spotecznych oraz zmian demograficznych kluczowe staje si¢ tworzenie
mieszkan nie tylko dostgpnych, ale takze trwatych, funkcjonalnych i przyjaznych dla uzytkownikow.
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