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Do konsultacji spotecznych trafit poselski projekt ustawy o zmianie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach 1 optatach lokalnych oraz niektorych innych ustaw. Jego kluczowym zatozeniem jest
wprowadzenie progresywnego podatku od nieruchomosci mieszkalnych: wtasciciele pierwszej 1 drugiej
nieruchomosci zaptaca stawke 0,02% wartosci, natomiast od trzeciej 1 kazdej kolejnej nieruchomosci
obowiagzywac bedzie stawka 0,5% wartosci w pierwszym roku, rosnaca o 0,1 punktu procentowego
rocznie az do maksymalnego poziomu 1,5% wartosci.

Wyzsze obciazenie ma zniechgcaé do spekulacyjnego obrotu nieruchomosciami i zwigksza¢ dostgpnosé
mieszkan. Nowe przepisy miatyby wejs¢ w zycie z dniem 1 stycznia 2027 r.

Wedlug zatozen aktu, dotychczasowa stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej zostataby zastapiona
procentowa stawka obliczang od wartosci przedmiotu opodatkowania. Wartos¢ ta miataby by¢ ustalana
jako iloczyn powierzchni uzytkowej 1 Sredniej ceny transakcyjnej m? na terenie gminy, podanej w Portalu
Danych o Obrocie Mieszkaniami na dzien 30 wrze$nia roku poprzedzajacego rok podatkowy. Jednakze,
poniewaz przepisy wprowadzajace Portal DOM wchodza w zycie dopiero 2 czerwca 2027 r.,
przejsciowo, warto$¢ nieruchomosci bytaby ustalana w oparciu o wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? okreSlany przez wojewodg na podstawie ustawy o ochronie praw lokatorow.

Najbardziej istotng zmiang jest jednak wprowadzenie przez projekt dwoch réznych stawek podatku. Dla
pierwszej 1 drugiej nieruchomosci podatnika stawka miataby wynies¢ 0,02% wartosci, zas dla trzeciej 1
kolejnych nieruchomosci - 0,5% wartosci w pierwszym roku obowigzywania nowych przepisow, z
zatozeniem wzrostu o 0,1 punktu procentowego w kazdym kolejnym roku, az do osiagnigcia
maksymalnego poziomu 1,5% wartosSci. Jednoczesnie wytaczone spod rygoru stosowania wyzszej stawki
bylyby nieruchomosci zwiazane z budownictwem spotecznym i1 komunalnym, mieszkania treningowe 1
wspomagane w ramach pomocy spotecznej, a takze budynki spelniajace normy dotyczace wskaznika
rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng (EP) oraz budynki, w ktérych mieszcza
si¢ schrony 1 ukrycia uznane za budowle ochronne.

Ponadto, zgodnie z zalozeniami projektu, rada gminy uzyska uprawnienie do podjgcia uchwaty
zmniejszajacej lub zwigkszajacej podstawe opodatkowania poprzez ustalenie wspotczynnikow
korygujacych w zakresie od 0,2 do 2 podstawy opodatkowania, z uwzglednieniem cech nieruchomosci
wplywajacych na jej wartosc.

Zmiany obejmuja takze ustawe o ksiggach wieczystych 1 hipotece oraz ustawe Prawo geodezyjne i
kartograficzne. Gminy miatyby bowiem uzyskac¢ dodatkowe uprawnienia do pozyskiwania danych z
centralnej bazy danych ksiag wieczystych oraz zintegrowanego systemu informacji o nieruchomosciach,
obejmujacych oznaczenie nieruchomosci, dane wtasciciela lub wspétwiascicieli oraz cechy istotne dla
ustalenia podstawy opodatkowania.

Przepisy przejsciowe przewiduja obowiazek zglaszania przez osoby fizyczne 1 prawne budynkow i lokali
mieszkalnych objetych podwyzszong stawka. W roku 2027 nowe zasady nie moglyby skutkowaé
wyzszym podatkiem niz ten, ktéry wynikatby z przepiséw dotychczasowych — projekt wprowadza w tym
zakresie czasowy mechanizm ograniczajacy wysokos¢ zobowiazania podatkowego. Deklaracje za rok
2027 mozna byloby sktada¢ do 31 marca 2027 r., a zaliczkowe raty uiszczane bylyby wedlug wysokosci
podatku naleznego za rok 2026.

Z pelna wersja projektu mozna zapoznac si¢ tutaj



https://orka.sejm.gov.pl/Druki10ka.nsf/Projekty/10-RPW-9790-2026/$file/10-RPW-9790-2026.pdf
http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

