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System mieszkan komunalnych od lat pozostaje jednym z kluczowych elementéw lokalnej polityki
mieszkaniowej. Rosnace potrzeby spoteczne, ograniczona liczba lokali oraz znaczace wsparcie publiczne
dla nowych inwestycji sprawiaja, ze coraz wigksze znaczenie zyskuje kwestia sprawiedliwego 1
przejrzystego zarzadzania zasobem gminnym. W odpowiedzi na te wyzwania Ministerstwo Rozwoju 1
Technologii skierowalo do uzgodniefi migdzyresortowych i opiniowania projekt ustawy o zmianie ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw.

Projektowane regulacje maja towarzyszy¢ rekordowym naktadom na budow¢ mieszkan komunalnych 1 w
zatozeniu zapewni¢ rownowage pomigdzy interesami obecnych lokatoréw a potrzebami oséb
oczekujacych na przydziat lokalu.

Najistotniejsza zmiang jest wprowadzenie minimalnych, ogélnokrajowych kryteriow dochodowych
uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu komunalnego. W przypadku gospodarstw
jednoosobowych Sredni miesigczny dochdd netto z poprzedniego roku nie bedzie mégt przekroczy¢ 80
proc. przeci¢tnego wynagrodzenia brutto w danym wojewddztwie. Dla gospodarstw wieloosobowych
prog ten wyniesie 60 proc. Co istotne, samorzady zachowaja mozliwos¢ podwyzszenia tych limitow,
jednak nie beda mogty ich obnizad.

Dodatkowym warunkiem uzyskania lokalu bedzie brak prawa wlasnosci do mieszkania lub domu
nadajacego si¢ do zamieszkania w tej samej lub pobliskiej miejscowosci. Ma to zapobiegaé sytuacjom, w
ktorych z zasobu komunalnego korzystaja osoby posiadajace alternatywne mozliwosci mieszkaniowe.

Projekt zaktada rowniez istotne zmiany w zasadach ustalania czynszow. Dotychczasowe przepisy
prowadzity do gwattownych podwyzek czynszu juz przy niewielkim przekroczeniu progoéw
dochodowych, a jednoczesnie r6znicowaly sytuacj¢ lokatorow w zaleznosci od daty zawarcia umowy.
Nowe rozwiagzania majg zlikwidowacé te nierownosci.

Podwyzki czynszu beda obliczane wedtug jednolitego wzoru 1 wprost proporcjonalnie do skali
przekroczenia kryterium dochodowego. Weryfikacja dochodéw bedzie przeprowadzana przez gminy nie
rzadziej niz raz na trzy lata. Z obowiazku tego zwolnione zostang gospodarstwa domowe sktadajace si¢
wylacznie z emerytow lub rencistow trwale niezdolnych do pracy. Gmina zyska rowniez mozliwos¢
odstapienia od weryfikacji w przypadku najemcow, ktérzy na wlasny koszt wyremontowali lokal lub
przekazali gminie wlasne mieszkanie.

Znaczaca zmiang jest odejScie od automatycznego wst¢powania w stosunek najmu po Smierci najemcy.
Umowa bedzie wygasad, a osoby bliskie, ktdre stale zamieszkiwaly zmarlego, uzyskaja jedynie
roszczenie o zawarcie nowej umowy. Jej podpisanie bedzie jednak uzaleznione od spetnienia kryteriow
dochodowych i braku innego lokalu mieszkalnego, a czynsz zostanie dostosowany do aktualnej sytuacji
finansowej wnioskodawcow.

Projektowane przepisy przewiduja takze wigksza elastyczno$¢ w ksztattowaniu lokalnej oferty
mieszkaniowej. Gminy beda mogly przeznaczyc¢ do 20 proc. lokali w nowo wybudowanych lub
wyremontowanych budynkach na najem czasowy, bez stosowania kryteriow dochodowych. Instrument
ten ma umozliwi¢ przyciaganie osob wykonujacych zawody kluczowe dla lokalnych spotecznosci, takich
jak lekarze czy nauczyciele.
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Zmiany obejma rowniez przepisy dotyczace bezpieczenstwa mieszkanicow. Doprecyzowane zostang
zasady udostepniania lokali w celu kontroli instalacji oraz interwencji w sytuacjach zagrozenia
pozarowego lub sanitarnego. Jednocze$nie uporzadkowane maja zostac regulacje dotyczace dodatkow
mieszkaniowych, tak aby przy ich przyznawaniu jednoznacznie uwzgledniano wszystkie optaty
ponoszone na rzecz nieruchomosci wspdlne;j.

Projekt ustawy stanowi probg catosciowego uporzadkowania systemu mieszkan komunalnych — od
dostepu do lokali, przez wysokoS¢ czynszéw, po bezpieczenstwo i transparentnos¢ wsparcia finansowego.
Jesli nowe przepisy wejda w zycie, moga znaczaco zmieni¢ sposob funkcjonowania gminnych zasobow
mieszkaniowych w catym kraju.
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