Mniej wzrostow, wiecej stabilizacji. Co dzieje si¢ dzi§ na rynku mieszkan w Polsce
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Rynek mieszkaniowy w Polsce wszedl w fazg stabilizacji cen, czemu towarzyszy wyrazny wzrost
zainteresowania kredytami hipotecznymi. Jak wynika z raportu Polskiego Instytutu Ekonomicznego
,»~Analiza rynku mieszkaniowego - IV kwartal 2025”, w ostatnich trzech miesiacach 2025 r. do bankéw
trafito 113 tys. wnioskow o kredyt mieszkaniowy, czyli o 30 proc. wigcej niz rok wczesniej.

Na wzrost popytu wplynety przede wszystkim obnizki stop procentowych, stabilizacja cen mieszkan oraz
dobra sytuacja gospodarcza. Rada Polityki Pienigznej w IV kwartale 2025 r. trzykrotnie obnizylta stopy
procentowe, facznie o 75 punktow bazowych. Sam pazdziernik przyniost 43 tys. wnioskow kredytowych
- najwigcej od zakonczenia programu ,,Bezpieczny Kredyt 2% pod koniec 2023 r.

Po dwdch latach dynamicznych wzrostow ceny sprzedazy mieszkan wyhamowaty. W IV kwartale 2025 r.
na rynku pierwotnym wzrosty one o 4,5 proc. rok do roku, natomiast na rynku wtérnym spadty o 1,7
proc. Najdrozszymi miastami pozostawaly Warszawa, Krakow 1 Gdansk, a najtanszymi - £.6dz,
Bydgoszcz i1 Zielona Gora. W stolicy ceny siggaly Srednio 17,8 tys. zt za m? na rynku pierwotnym i 18,3
tys. zI na wtérnym, podczas gdy w Lodzi byto to odpowiednio 10,8 tys. 1 8,7 tys. zl.

Jednoczesnie wyraznie wzrosla liczba ofert sprzedazy mieszkan. W IV kwartale 2025 r. w miastach
wojewodzkich 1 Gdyni pojawialo si¢ Srednio 12,1 tys. ogloszen tygodniowo, w ujeciu rocznym o 45 proc.
wigcej niz rok wezesniej. Najwigksze rynki ofertowe to Warszawa, Krakow 1 Wroctaw.

Stabilna pozostawatla takze sytuacja na rynku najmu. W siedmiu najwigkszych miastach ceny wynajmu
wzrosty jedynie o 1 proc. rok do roku, a od kilku kwartatéw dynamika ta nie przekracza 2 proc. W
Warszawie w popularnym segmencie mieszkan o powierzchni 40—60 m? wzrost cen wyniost 0,7 proc.

Na tle regionu Polska wyrdzniata si¢ wolniejszym tempem wzrostu cen mieszkan. W wigkszosci duzych
polskich miast dynamika roczna byla nizsza niz 5 proc., podczas gdy w innych krajach Europy Srodkowo-
Wschodniej czgsto przekraczata 10 proc. Warszawa znalazta si¢ na czwartym miejscu pod wzgledem cen
za metr kwadratowy w regionie, ustepujac Pradze, Brnu 1 Bratystawie.
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