Nowe przepisy ujednolica sposéb wyliczania ceny mieszkan i doméw od deweloperéw
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Koniec z r6znymi metodami liczenia metrazu. Od przyszlego roku wszyscy deweloperzy beda musieli
stosowac te samg Polska Norme¢ do wyliczania powierzchni mieszkan i domow, a ceng ustala¢ wytacznie
na podstawie powierzchni uzytkowej. Zmiana ma zapewnic przejrzystos¢ transakcji 1 utatwié
poréwnywanie ofert.

Jednolity standard mierzenia powierzchni

Sejm uchwalit 4 grudnia 2025 roku ustawe wprowadzajaca istotne zmiany w przepisach regulujacych
transakcje z deweloperami. Nowelizacja dotyczy ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Kluczowa zmiana jest
wprowadzenie bezposrednio w ustawie wymogu stosowania wiasciwej Polskiej Normy do obliczania
powierzchni uzytkowej lokali i doméw jednorodzinnych. Dzigki temu nabywcy beda mogli poréwnywaé
oferty r6znych deweloperéw w oparciu o jednolite standardy pomiarowe.

Obowiazkowy sposéb ustalania ceny

Ustawa wprowadza sztywny wzor kalkulacji ceny nieruchomosci kupowanych od deweloperow. Zgodnie
z nowym artykutem 5a, cena lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub domu jednorodzinnego bedzie
ustalana wytacznie jako iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej i ceny za jeden
metr kwadratowy tej powierzchni. Przepis nie dopuszcza stosowania innych metod mierzenia
powierzchni niz ta odnoszaca si¢ do powierzchni uzytkowej obliczonej wedtug Polskiej Normy
dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

Doprecyzowanie dotychczasowych regulacji

Nowe rozwiazanie stanowi uszczegétowienie obowiazujacych przepisOw w zakresie okre$lania ceny
nieruchomosci. Dotychczasowe artykuty ustawy, w tym artykut 35 dotyczacy umowy deweloperskiej 1
umowy o lokal uzytkowy, artykut 36 regulujacy tres¢ pozostalych umow oraz artykut 29 odnoszacy si¢
do umowy rezerwacyjnej, nie zawieraly szczegétowych regulacji w tym zakresie. W szczegdlnosci nie
precyzowaly one obowiazku wyodrebnienia poszczegdlnych elementdéw sktadajacych sig na ceneg.

Zakres i termin wejScia w zycie

Obowiazek stosowania nowych zasad obejmie wszystkie umowy zawierane na podstawie ustawy o
ochronie praw nabywcy. Celem tego rozwigzania jest zapewnienie jednolitosci 1 przejrzystosci praktyki
handlowej na rynku deweloperskim. Ustawa wejdzie w zycie po uptywie miesigca od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Ustaw.
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