Mieszkanie z niskim czynszem zamiast kredytu, coraz wiecej SIM

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: czwartek, 01, styczen 2026 08:35
Tomasz Smas

Odstony: 598

W polskim sektorze mieszkaniowym obserwuje si¢ bezprecedensowe przyspieszenie w realizacji
inwestycji o charakterze spotecznym. Po latach stagnacji, model Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych
(SIM) zaczat przynosi¢ wymierne efekty, oferujac realng alternatywe dla osob, ktorych dochody sa zbyt
wysokie na mieszkanie komunalne, a jednoczesnie zbyt niskie na zaciagnigcie kredytu hipotecznego.
Zgodnie z przyjetymi harmonogramami, do korica 2029 roku zasoby te powigksza si¢ o blisko 30 tysigcy
lokali.

Analiza danych z ostatnich lat wskazuje na radykalng zmiang tempa prac budowlanych. W okresie od
2018 do 2023 roku w ramach omawianych struktur oddano do uzytku 40 mieszkan. Prawdziwy impuls
rozwojowy nastapit jednak w ostatnich dwoch latach. W 2024 roku liczba ta wzrosta do 160 jednostek, by
w 2025 roku osiagna¢ poziom 1313 mieszkan.

Prognozy na najblizsza przysztos¢ sa jeszcze bardziej ambitne. Planuje sig, ze w nadchodzacym 2026
roku powstanie kolejne 4200 lokali. Docelowo, uwzgledniajac inwestycje zaplanowane do 2029 roku,
faczna liczba mieszkann wybudowanych w formule SIM ma osiagna¢ putap niemal 30 tysigcy. Oznacza to,
ze w ciagu zaledwie kilku lat skala budownictwa spotecznego wzrosnie kilkusetkrotnie w poréwnaniu do
poprzedniej dekady.

Przyktadem skutecznego wdrazania programu jest wojewodztwo lubuskie, gdzie funkcjonuje obecnie
pie¢ spotek SIM obejmujacych lokalne gminy. W samym regionie zaplanowano budowe ponad 1300
mieszkan. Efekty sg juz widoczne — w Zielonej Gorze oraz Czerwinsku oddano do uzytku 126 lokali.
Kolejne inwestycje sa w toku: w Migdzyrzeczu 1 Nowej Soli trwa budowa prawie 100 mieszkan,
natomiast dla przeszto 190 obiektow w miejscowosciach takich jak Stonsk, Stawa, Itowa czy Otyn
wydano juz niezbgdne pozwolenia na budowg.

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa opiera si¢ na partnerstwie miedzy gminami a Skarbem Panstwa,
reprezentowanym przez Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN). Model ten dedykowany jest osobom o
umiarkowanych dochodach, ktére nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejScowosci.

Glownym atutem rozwigzania jest umiarkowany czynsz, znacznie nizszy od stawek rynkowych. Od
najemcOw wymaga si¢ jednak wniesienia partycypacji w kosztach budowy, ktéra nie moze przekroczy¢
30 proc. wartosci lokalu. Dzigki temu mechanizmowi mieszkancy zyskuja stabilne warunki bytowe bez
koniecznosci wigzania si¢ wieloletnimi komercyjnymi kredytami.

Polityka mieszkaniowa panistwa ewoluuje w strong rozwiazan taczacych pomoc lokalowa z aktywizacja
zawodowa. Kluczowa rolg odgrywaja tu Spoteczne Agencje Najmu (SAN). Jest to innowacyjna formuta,
w ktorej agencje pozyskuja mieszkania z rynku, remontuja je, a nast¢pnie zarzadzaja wynajmem,
wspierajac jednoczesnie lokatorow w poprawie ich sytuacji zyciowe;.

Dotychczas z Funduszy Europejskich zainwestowano ponad 65 mln zt w stworzenie przeszto 500
mieszkan dla 740 oséb w 12 gminach. Aby zachgci¢ kolejne samorzady do tej formy wsparcia, powotano
Osrodek Rozwoju Najmu Spolecznego. Projekt ten, dysponujacy budzetem 9 min zt z programu
Fundusze Europejskie dla Rozwoju Spotecznego, ma zapewni¢ wsparcie doradcze dla kilkudziesigciu
polskich miast.

Realizacja tak szeroko zakrojonych planéw wymaga stabilnego finansowania. W przysztym roku na
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budownictwo spoteczne 1 komunalne zaplanowano kwot¢ ponad 8 mld zt. Dodatkowo, w ramach
Krajowego Planu Odbudowy (KPO), na ten cel zarezerwowano blisko 1 mld z1.

Inwestycje nie ograniczaja si¢ jednak wytacznie do nowych budynkéw. Ogromny nacisk ktadzie si¢ na
poprawe jakosci istniejacych zasobow 1 obnizenie kosztow ich utrzymania. Z funduszy KPO
przeznaczono prawie 14 mld zt na wymiang Zrddet ciepta 1 ocieplenie doméw jednorodzinnych oraz
blisko 900 mln z1 na budynki wielorodzinne. Do tej pory zmodernizowano juz 200 tysigcy domow oraz
bloki obejmujace ponad 3 tysiace mieszkan, co realnie przetozylo si¢ na obnizenie rachunkow za energi¢
1 poprawe komfortu zycia obywateli.
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