Koniec prawnej prézni? Projekt ustawy regulujacej najem krotkoterminowy
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Do Sejmu trafit poselski projekt ustawy o najmie krétkoterminowym, ktory po raz pierwszy w sposob
kompleksowy ma uregulowac zasady jego prowadzenia w Polsce. Jak twierdza projektodawcy, inicjatywa
legislacyjna jest odpowiedzig na narastajace problemy obserwowane zwlaszcza w miastach atrakcyjnych
turystycznie, gdzie dynamiczny rozw@j tego segmentu rynku, giéwnie za posrednictwem internetowych
platform rezerwacyjnych, coraz wyrazniej wptywa na zycie lokalnych spotecznosci.

Autorzy projektu wskazuja, ze brak jednolitych przepisow w zakresie najmu krétkoterminowego
doprowadzit do szeregu negatywnych zjawisk o charakterze spotecznym 1 finansowym. Wsréd nich
wymienia si¢ zmniejszajaca si¢ dostgpnos¢ mieszkan na najem dtugoterminowy, nadmierna koncentracjg
ruchu turystycznego w centrach miast, naruszenia porzadku publicznego oraz konflikty we wspdlnotach i
spotdzielniach mieszkaniowych. Istotnym problemem pozostaje takze niepetna transparentnos¢
podatkowa tego rodzaju dziatalnosci, co przektada si¢ na straty dla budzetéw lokalnych. Projekt nie
zmierza do likwidacji najmu krétkoterminowego, lecz do jego uporzadkowania. Projektodawcy
podkreslaja, ze ustuga ta stanowi wazne uzupetnienie oferty hotelowej, sprzyja rozwojowi turystyki i
generuje dochody dla wielu mieszkancow. Jednoczesnie wskazuja, iz konieczne jest stworzenie ram
prawnych, ktére pozwola zréwnowazy¢ interesy wynajmujacych z potrzebami lokalnych spotecznosci.

Kluczowym elementem proponowanych rozwiazan jest nadanie gminom szerokich kompetencji
regulacyjnych. Samorzady beda zobowiazane do przyjmowania uchwat okreslajacych szczegétowe
zasady prowadzenia najmu krotkoterminowego na ich terenie, dostosowane do lokalnych uwarunkowan.
Ustawa ma wprowadzi¢ réwniez obowigzek wpisu do gminnej ewidencji najmu krétkoterminowego,
prowadzonej przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta. Rejestracja dziatalnosci ma byc¢ odptatna i
warunkowac legalne Swiadczenie ustug.

Nowe przepisy precyzuja takze sama definicj¢ najmu krotkoterminowego. Bedzie on traktowany jako
odrebna ustuga, polegajaca na odptatnym udostgpnieniu umeblowanego lokalu lub domu na okres nie
dtuzszy niz 30 dni, na podstawie jednej umowy. Wprowadzono przy tym ograniczenie dotyczace lokali
stanowigcych miejsce statego zamieszkania wynajmujacego — w takim przypadku najem
krétkoterminowy bedzie mogt by¢ prowadzony maksymalnie przez trzy miesigce w roku.

Istotne znaczenie maja rOwniez rozwigzania dotyczace wspolnot 1 spotdzielni mieszkaniowych. Jezeli
lokal jest wynajmowany krétkoterminowo przez osobg, ktéra nie mieszka w nim na state, konieczne
bedzie uzyskanie zgody zarzadcy nieruchomosci. Dodatkowo przewidziano mozliwos¢ podwyzszania
optat eksploatacyjnych dla lokali wykorzystywanych w tym celu, co ma rekompensowac zwigkszone
koszty utrzymania budynkow.

Projekt zaktada rowniez wzmocnienie uprawnieni kontrolnych gmin, przy wspétpracy z Policja oraz
innymi stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo 1 porzadek publiczny. Za naruszenie przepisow
ustawy przewidziano sankcje w postaci grzywny sig¢gajacej 50 tys. zt.

Ustawa ma wejsS¢ w zycie po szesciu miesigcach od ogloszenia. Dla podmiotéw juz prowadzacych najem
krotkoterminowy przewidziano roczny okres dostosowawczy. Projektodawcy przekonuja, ze nowe
regulacje poprawia relacje spoteczne, zwigksza bezpieczenstwo oraz umozliwig samorzadom
skuteczniejsze zarzadzanie skutkami dynamicznie rozwijajacego si¢ rynku najmu krétkoterminowego.
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