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Rynek mieszkaniowy w Unii Europejskiej znalazt si¢ w punkcie zwrotnym, ktdry instytucje wspolnotowe
bez zawahania okreslaja mianem glebokiego kryzysu. Rosnace w drastycznym tempie ceny
nieruchomosci, niedobér nowych zasobow, pogarszajacy sig stan techniczny istniejacych budynkéw oraz
dynamiczny, czgsto niekontrolowany rozwdj najmu krétkoterminowego to problemy, ktére dotykaja
niemal wszystkie panistwa cztonkowskie.

Z danych Rady Unii Europejskiej zebranych w pazdzierniku 2025 roku wytania si¢ niepokojacy obraz
ostatniej dekady. Sredni wzrost cen mieszkari w Europie wyniést okoto 60%, jednak w wielu krajach
wartosci te sa znacznie wyzsze. Polska odnotowata wzrost na poziomie 113%, Holandia 110%, natomiast
w Portugalii 1 na Litwie ceny skoczyly o 147%. Absolutnym rekordzista sa Wegry, gdzie od 2015 roku do
poczatku 2025 roku nieruchomosci podrozaty o niemal 238%. Jedynym krajem, w ktérym ceny pozostaty
stabilne, wykazujac wrecz minimalny spadek, jest Finlandia.

Przyczyn obecnej sytuacji jest wiele. Jedna z najpowazniejszych jest traktowanie nieruchomosci jako
aktywow finansowych przez duze instytucje inwestycyjne. Mieszkania sa skupowane masowo nie w celu
ich zasiedlenia, lecz jako instrumenty chroniace kapital, co ogranicza podaz dla os6b prywatnych.
Rownolegle, w kluczowych destynacjach turystycznych, takich jak Paryz, Rzym, Barcelona czy Lizbona,
rynek jest drenowany przez najem krotkoterminowy. W samym 2024 roku za posrednictwem
najwigkszych platform rezerwacyjnych wynaje¢to w UE ponad 854 mln noclegdéw — to wzrost o 18% w
skali roku.

Zjawisko to prowadzi do wyludniania si¢ centrOw miast. Mieszkancy, ktorzy mogliby pracowaé w
lokalnym przemysle czy ustugach, sa wypierani na obrzeza, poniewaz nie stac ich na optacenie czynszow,
ktore rosng znacznie szybciej niz krajowe Srednie. Szczegdlnie trudna sytuacja dotyczy studentow oraz
mtodych rodzin, ktére z powodéw ekonomicznych zmuszone sa odktadaé decyzje o zatozeniu rodziny.

Dane Eurostatu za 2024 rok potwierdzaja spoteczne koszty kryzysu. Az 26,5% o0s6b w wieku od 15 do 29
lat mieszka w lokalach przeludnionych, podczas gdy dla catej populacji odsetek ten wynosi niespetna
17%. Co dziesiate gospodarstwo domowe w UE wydaje na potrzeby mieszkaniowe ponad 40% swojego
dochodu rozporzadzalnego, co uznawane jest za prog nadmiernego obciazenia finansowego.

W odpowiedzi na te wyzwania Komisja Europejska przygotowuje pierwszy w historii wspdlnotowy plan
na rzecz przystepnych cenowo mieszkan. Prace nad dokumentem maja zosta¢ sfinalizowane w grudniu
2025 roku. Zapowiadane zmiany maja obja¢ poluzowanie zasad pomocy panstwa dla sektora
mieszkalnictwa, utatwienie budowy doméw studenckich oraz wprowadzenie $cislejszych regulacji
dotyczacych najmu krétkoterminowego.

Kryzys mieszkaniowy zostal uznany za kryzys spoteczny zagrazajacy spojnosci i konkurencyjnosci calej
wspolnoty. W zwiazku z tym na przyszty rok zaplanowano pierwszy szczyt Unii Europejskiej w sprawie
mieszkalnictwa, ktéry ma wypracowac stabilne instrumenty wsparcia dla przemystu budowlanego oraz
mechanizmy ograniczajace spekulacje.

Eksperci podkreslaja, ze dyskusja nad rozwigzaniami jest na wstepnym etapie, co stanowi szansg dla
poszczegblnych krajow, w tym Polski, na silniejsze zaznaczenie swojego gltosu w ksztalttowaniu nowych
przepisOw. Celem nadrzednym pozostaje przywrocenie dostgpnosci cenowej domow 1 apartamentOw oraz
poprawa ich efektywnosci energetycznej, co wpisuje si¢ w szerszg polityke klimatyczna UE.
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