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27 listopada Prezydent RP ztozy! podpis pod ustawa z dnia 5 listopada 2025 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Dokument ten wprowadza
szereg istotnych modyfikacji do kluczowej ustawy regulujacej tad przestrzenny. Giéwne zmiany
koncentruja si¢ na uproszczeniu procedur planistycznych dla gmin, wprowadzeniu ulg czasowych oraz
usuni¢ciu barier interpretacyjnych, ktére pojawily si¢ w zwiazku z reforma planowania przestrzennego.

Uproszczenie procesu przyjmowania planow ogélnych

Jedna z najwazniejszych zmian jest zniesienie obowiazku uzgadniania przez gminy projektow planow
og6lnych z innymi organami. To znaczaco przyspieszy proces ich uchwalania. Jednoczesnie poszerzony
zostaje zakres obowiazku zasiggania opinii na temat projektéw planéw ogélnych gminy, co ma zapewnié
partycypacje 1 konsultacje bez paralizowania procedury uzgodnieniowej. Zmiany w ustawach
towarzyszacych — w tym o obszarach morskich, Prawie lotniczym oraz Prawie geologicznym i gérniczym
— réwniez maja zwiazek z planowanym zniesieniem obowiazku uzgadniania projektéw planéw ogdlnych
gminy.

Zawieszenie kar i wydluzenie waznosci decyzji

W obliczu koniecznosci adaptacji gmin do nowych przepiséw, wprowadzono czasowe zawieszenie kar
dla samorzadéw. Kary za nieterminowe wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu (decyzje WZ) zostaja zawieszone do konca 2026 roku. Ma to na celu odcigzenie administracji
samorzadowej w okresie przejSciowym.

Ponadto, uchwalone rozwigzania wprowadzaja uregulowanie, ktére ma znaczenie dla inwestorow 1
wilascicieli nieruchomosci: decyzje o warunkach zabudowy wydane w sprawach wszczgtych przed dniem
16 pazdziernika 2025 r. nie beda podlega¢ nowo wprowadzonej regule 5-letniego obowiazywania.
Oznacza to przedtuzenie obowigzywania dotychczasowej zasady wydawania decyzji WZ w sposob
bezterminowy dla spraw rozpoczetych przed ta data.

Elastycznos$¢ w planowaniu

Nowelizacja wprowadza zmiany w zasadach zachowania zgodnosci planu miejscowego z planem
ogllnym gminy. Ztagodzone zostaja wymogi dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz zniesiona zostaje zasada koniecznosci zachowania zgodnosci planu miejscowego z planem
ogllnym w zakresie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Wprowadzone zostalo rozszerzenie katalogu wyjatkow odnoszacych si¢ do minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.

Usuniecie Watpliwosci Interpretacyjnych

Ustawa nowelizuje rowniez ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Zmiany w tym akcie prawnym maja na
celu usunigcie watpliwosci interpretacyjnych dotyczacych mozliwosci stwierdzenia niewaznosci
pierwszego planu ogélnego gminy jedynie w czgsci. Ma to usprawni¢ proces kontroli planéw przez
organy nadzoru bez koniecznosci uniewazniania catego dokumentu w przypadku stwierdzenia uchybien
w jego fragmencie.
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