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Rada Ministréw wpisata do wykazu prac legislacyjnych projekt ustawy majacy na celu uregulowanie
praw do gruntéw zabudowanych przez spétdzielnie mieszkaniowe. Planowane zmiany maja
fundamentalne znaczenie dla stabilnosci prawnej setek tysigcy mieszkancow oraz dla samych spétdzielni,
ktore od lat zabiegaty o rozwiazanie tego historycznego problemu. Projekt ma zakoniczy¢ niejasny stan
prawny dla wtascicieli nawet 100 tysigcy mieszkan.

Projekt ustawy przewiduje dwa kluczowe mechanizmy:

Trwale prawo dla spo6tdzielni: Spotdzielnie mieszkaniowe, ktore dotychczas nie dysponowaty prawem do
gruntéw pod swoimi budynkami, zyskaja roszczenie o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego.

e Stabilnos¢ dla cztonkow: Czlonkowie spotdzielni, ktorych mieszkania znajduja si¢ na
uregulowanych gruntach, uzyskaja mozliwos¢ zalozenia ksiggi wieczystej dla swojego prawa.

e Umozliwienie zalozenia ksiggi wieczystej jest kluczowe, poniewaz zapewni mieszkaficom petne
poczucie stabilnosci prawnej. Prawa do lokali, uregulowane w ksiggach, beda mogty by¢
przedmiotem swobodnego obrotu, a ich wlasciciele bgda mieli mozliwos¢ finansowania zakupu
kredytem zabezpieczonym hipoteka.

Nowelizacja przetozy si¢ na bezpieczefistwo mieszkaniowe, lepsze mozliwosci finansowania inwestycji
oraz wsparcie dla rozwoju budownictwa komunalnego i spotecznego. Szacuje sig, ze problem
nieuregulowanego stanu prawnego dotyczy 120 spétdzielni mieszkaniowych, giéwnie w Warszawie.

Problem nieuregulowanego stanu prawnego gruntow ma swoje korzenie w intensywnej urbanizacji lat 70.
1 80. Wowczas spotdzielnie realizowaly inwestycje mieszkaniowe na gruntach stanowiacych wlasnosé
panstwowa. Zmiany ustrojowe doprowadzity do przekazania tych gruntow samorzadom.

Kluczowa przeszkoda w regulacji stata si¢ mozliwos¢ zwrotu mienia przejgtego wcezesniej przez Pafistwo
z naruszeniem prawa. Roszczenia te, zgtaszane czg¢sto przez poprzednich witascicieli, uniemozliwiaty
dotychczas przyznanie spotdzielniom trwatych praw do gruntéw. Pomimo podejmowanych przez lata
prob, problem regulacji stosunkéw wlasnosciowych nie zostat dotad kompleksowo rozwigzany.

Projekt ustawy wprowadza nowa, dedykowang Sciezke administracyjng do rozpoznawania roszczen
spotdzielni o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego. Spoldzielnie, ktorych wczesniejsze zadania
nie zostaly dotad rozpoznane, beda mogly skorzysta¢ z nowego trybu administracyjnego w ciagu 6
miesigcy od wejscia ustawy w zycie.

Ponadto, regulacja zagwarantuje spétdzielniom prawo do skutecznego zaskarzania bezczynnosci organu
oraz mozliwos¢ poddania rozstrzygnigcia kontroli instancyjne;j.

Kluczowym elementem stabilizujacym ma by¢ rowniez wprowadzenie mechanizmdw ograniczajacych
roszczenia osob trzecich (np. poprzednich wiascicieli), co ma raz na zawsze zakonczy¢ stan niepewnosci
prawnej dotyczacy przejetych w przesztosci gruntow.

Projekt ustawy zostat wpisany do Wykazu prac legislacyjnych Rady Ministrow 18 listopada br. W
kolejnych etapach regulacja zostanie poddana uzgodnieniom migdzyresortowym 1 konsultacjom
spolecznym, zanim trafi do prac parlamentarnych. Przyznanie sp6tdzielniom trwatego prawa do gruntow
ma umozliwi¢ im takze realizacj¢ nowych inwestycji w ramach spotecznego budownictwa
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mieszkaniowego.
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