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Ceny mieszkan w Unii Europejskiej rosng szybciej niz liczba nowych lokali. Komisja Europejska
przygotowuje pierwszy europejski plan przystgpnych cenowo mieszkan, ktéry ma wspieraé
budownictwo, rozw0j najmu i utatwiac¢ dostep do mieszkan mtodym ludziom oraz rodzinom.

Ceny rosna, liczba mieszkan spada

W ciagu ostatniej dekady ceny mieszkan w UE wzrosty Srednio o ponad 20 proc., a w latach 2010-2024
az 0 55,4 proc. Czynsze najmu zwigkszyly si¢ w tym okresie o 26,7 proc. W Polsce ceny mieszkan
podwoily si¢, natomiast najwyzsze wzrosty odnotowaly Wegry (ponad 250 proc.), Estonia (ok. 230 proc.)
1 Litwa (blisko 200 proc.). W pierwszym kwartale 2025 roku w Polsce ceny mieszkan byty o 13,2 proc.
wyzsze niz rok wezesnie], podczas gdy w UE Srednio o 5,7 proc.

Jednoczesnie liczba wydawanych pozwolent budowlanych w UE spadta w ciggu ostatnich pigciu lat o
ponad 20 proc., co dodatkowo ogranicza dostep do nowych mieszkan. Problem nie dotyczy wylacznie
ilosci lokali, ale takze ich jakosci 1 dostgpnosci finansowej. W Polsce brakuje lokali zwlaszcza w
najwigkszych aglomeracjach oraz miejscowosciach satelickich. Wysokie koszty finansowania zakupu
nieruchomosci, wynikajace ze stosunkowo wysokich stop procentowych (4,75 proc.), dodatkowo
utrudniaja dostgp do mieszkan.

Europejski plan przystepnych cenowo mieszkan

Komisja Europejska przygotowuje pierwszy w historii europejski plan przystgpnych cenowo mieszkan.
Dokument ma obja¢ wsparcie dla budownictwa mieszkaniowego, przyspieszenie wznoszenia nowych
domow 1 akademikow oraz regulacje dotyczace krotkoterminowego najmu. Plan ma by¢ gotowy jeszcze
w tym roku 1 zostanie omowiony podczas pierwszego Szczytu Mieszkaniowego UE.

Celem planu jest zmniejszenie barier wejscia na rynek mieszkaniowy, poprawa dostepnosci mieszkan dla
mtodych ludzi i rodzin oraz stworzenie warunkow sprzyjajacych rozwojowi gospodarczemu w panstwach
cztonkowskich. Europejski plan bedzie uwzglednial réznorodnos¢ regulacji 1 sytuacji mieszkaniowej w
poszczegolnych krajach UE, co jest istotnym wyzwaniem.

Problemy strukturalne w Polsce

W Polsce duza czg$¢ mieszkan znajduje si¢ w rekach witascicieli prywatnych — ponad 87 proc.
powierzchni mieszkaniowej to lokale wlasnosciowe lub spotdzielcze, podczas gdy mieszkania czynszowe
stanowig zaledwie 12,7 proc. rynku. W pierwszym poétroczu 2025 roku oddano 517 mieszkan
komunalnych (spadek o 40 proc. w stosunku do roku poprzedniego) oraz 1,5 tys. mieszkan spotecznych
czynszowych (wzrost o 32 proc.), co razem stanowi niecate 3 proc. wszystkich nowych lokali. Dla
porOwnania w tym samym czasie powstalo ponad 57 tys. mieszkan deweloperskich przeznaczonych na
sprzedaz.

Brak mieszkan czynszowych ogranicza dostepnos¢ lokali dla osob, ktore nie moga pozwoli¢ sobie na
zakup mieszkania. Wysokie ceny mieszkan utrudniaja wejscie na rynek zwlaszcza mtodym ludziom 1
rodzinom z ograniczonymi zasobami finansowymi. Rozwdj wynajmu, w tym mieszkan komunalnych,
spotecznych 1 TBS-6w, moze czgSciowo ztagodzi¢ kryzys mieszkaniowy.

Spoteczny wymiar kryzysu

Kryzys mieszkaniowy ma wymiar spoleczny i1 gospodarczy. Brak przystepnych cenowo mieszkan
wplywa na decyzje zawodowe mtodych ludzi, ktérzy coraz czgsciej wybieraja pracg za granica, gdzie
koszty zycia 1 dostep do mieszkar sa bardziej przewidywalne. Z badania Eurobarometr wynika, ze w
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opinii mieszkaficow miast brak przystgpnych mieszkan jest najwigkszym problemem — 51 proc. uznato go
za pilny 1 naglacy. W mniejszych miejscowosciach 1 na obszarach wiejskich problem ten dotyka 37 1 28
proc. mieszkancow. Respondenci wskazuja, ze poprawa sytuacji wymaga modernizacji istniejacych
zasobow mieszkaniowych, budowy nowych mieszkan, monitorowania wysokosci czynszow oraz
programéw pomocowych w ich optacaniu.

Rozwiazania i perspektywy

Europejski plan ma na celu wspieranie panstw cztonkowskich w skuteczniejszym reagowaniu na kryzys
mieszkaniowy. Potaczenie wsparcia dla budownictwa, rozwoju najmu oraz monitorowania rynku moze
zwigkszy¢ dostgpnos¢ mieszkan, obnizy¢ koszty finansowe 1 stworzy¢ warunki do stabilnego zycia dla
mtodych ludzi oraz rodzin. Inicjatywy unijne maja rowniez sprzyjaé¢ wspotpracy miedzy panstwami
cztonkowskimi w zakresie wymiany doSwiadczen, wprowadzenia wspdlnych rozwigzan regulacyjnych i
tworzenia standardow mieszkaniowych.

Przygotowywany plan moze stac si¢ pierwszym krokiem do dtugofalowych zmian, ktdre ogranicza presje
cenowa 1 ufatwig dostep do mieszkan w calej Unii Europejskiej. W Polsce skutecznos¢ dziatan zalezy
zaréwno od poziomu inwestycji w mieszkania czynszowe, jak i od wprowadzenia zachgt wspierajacych
budownictwo niedrogich lokali oraz systemow wsparcia dla os6b wynajmujacych.
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