Uzyczasz mieszkanie bliskim? Sprawdz, czy fiskus nie kaze placi¢ podatku
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Nieodptatne udostgpnienie mieszkania bliskim czy znajomym wydaje si¢ naturalnym gestem — ktos
potrzebuje lokum, a wiasciciel ma wolny lokal i nie pobiera czynszu. Z prawnego punktu widzenia taka
sytuacja jest regulowana przez tzw. umowe¢ uzyczenia, a jej konsekwencje podatkowe nie zawsze sa
oczywiste.

Umowa uzyczenia charakteryzuje si¢ tym, ze osoba korzystajaca z lokalu nie placi za jego uzytkowanie, a
jedynie ponosi biezace koszty utrzymania — np. optaty za media czy drobne naprawy. Wtasciciel co do
zasady nie osiaga przychodu z tytutu samego udostgpnienia mieszkania, wigc nie musi odprowadzaé
podatku. Problem pojawia si¢ jednak wtedy, gdy korzystajacy zwraca mu czgsS¢ kosztow, takich jak
czynsz. Fiskus moze wowczas potraktowac taki zwrot jako przychdd wiasciciela, ktéry podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b fizycznych. Zwolnione z tej kategorii sa jedynie optaty
za media, rozliczane na podstawie licznikow.

Kwestia opodatkowania wyglada inaczej w przypadku osoby, ktora korzysta z mieszkania. Tu znaczenie
ma grupa podatkowa, do ktdrej nalezy wobec wiasciciela. Jesli mieszkanie jest uzyczane osobom z I
grupy podatkowej (np. dzieciom, rodzicom, rodzenistwu) lub II grupy (np. ciotkom, wujom, szwagrom),
to Swiadczenie to korzysta ze zwolnienia i1 nie stanowi dla korzystajacych opodatkowanego przychodu.
Sytuacja komplikuje si¢ natomiast w przypadku osob zaliczanych do III grupy podatkowej — czyli dalszej
rodziny lub os6b niespokrewnionych, w tym partneréw pozostajacych w nieformalnym zwiazku. Tu
fiskus moze uznac, ze bezptatne korzystanie z lokalu stanowi przychéd w postaci nieodptatnego
Swiadczenia.

Co istotne, nie kazda taka sytuacja automatycznie rodzi obowigzek podatkowy. Kluczowe sa konkretne
okolicznosci — przede wszystkim mozliwos¢ okreslenia realnej wartosci takiego Swiadczenia. Jesli nie da
si¢ przypisa¢ mu wymiernego finansowo przysporzenia, urzad skarbowy moze odstapi¢ od
opodatkowania.

Oznacza to, ze osoba, ktora udostgpnia mieszkanie kuzynowi, znajomemu czy konkubentowi, powinna
sprawdzié, czy w jej przypadku fiskus moze potraktowac takie Swiadczenie jako podlegajace
opodatkowaniu. Warto przy tym pamigtac, ze organy podatkowe czgsto wydaja indywidualne
interpretacje, ktore rozstrzygaja sporne kwestie — a te nie zawsze bywaja jednoznaczne.

Bezptatne udostgpnienie mieszkania bliskim nie musi wigc oznacza¢ kopotéw z fiskusem, ale w
przypadku dalszej rodziny lub os6b niespokrewnionych — dobrze jest upewnic sig, jak przepisy beda
interpretowane.
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