Czy JST moze obciazac¢ przyszitych nabywcow oplata za wycene nieruchomosci? RIO wyjasnia
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Czy gmina moze obciazy¢ przysztych nabywcow nieruchomosci nalezacych do komunalnego zasobu
nieruchomosci, kosztami sporzadzania ich wyceny, w formie porozumienia zawartego pomig¢dzy gming —
wilascicielem a potencjalnym nabywca nieruchomosci?

Zdaniem RIO w Szczecinie, obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami (ugn) nie
stwarzaja podstawy prawnej do przenoszenia kosztow sporzadzenia wyceny nieruchomosci na
potencjalnych nabywcow, rowniez w formie porozumiefi cywilnoprawnych.

Izba zwrdcita uwagg, ze zgodnie z art. 25 ust. 1 ugn, gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje waojt,
burmistrz lub prezydent miasta. Z kolei gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na
wykonywaniu czynnosci okreslonych w art. 23 ust. 1 ugn, ktory w pkt 2 okresla, ze jedna z takich
czynnosci jest zapewnienie wyceny nieruchomosci.

Oznacza to, ze czynnosci zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia naleza w catosci do
gminy, a zatem to gmina (wéjt — jako organ wykonawczy) powinna przygotowac nieruchomos¢ do
sprzedazy 1 okresli¢ ceng zbycia po ustaleniu wartosci nieruchomosci.

Na potwierdzenie swojego stanowiska RIO przywotata wyrok NSA (orzeczenie z 24.01.2012 r., sygn. akt
I OSK 1807/11), w ktérym stwierdzono, ze pokrycie kosztow za przygotowanie nieruchomosci do
sprzedazy lezy w kompetencji wojta, burmistrza albo prezydenta. W powyzszym wyroku Sad uznat za
sprzeczne z postanowieniami ustawy o gospodarce nieruchomosciami przerzucanie na nabywcow
kosztow opracowania dokumentacji niezbg¢dnej do zbycia nieruchomosci.

Izba przypomniala réwniez, ze takze Najwyzsza Izba Kontroli w informacji o wynikach kontroli w
zakresie Sprzedazy przez gminy komunalnych lokali mieszkalnych (LBY.430.2.2022 Nr ewid.
122/2022/P/22/051/LBY) uznata i opisata za niezgodne z prawem nieuprawnione przenoszenie oplat za
wyceny lokali na najemcow (przysztych nabywcow).
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