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Czy podziat dziatki po uzyskaniu pozwolenia na budowe¢ ma wptyw na wydanie przez organ pozwolenia
na uzytkowanie wybudowanego na niej obiektu budowlanego?

Wedtug Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego taki podziat nie wptywa na wydanie pozwolenia na
uzytkowanie, bowiem przepisy prawa nie przewiduja przeszkdd w tym zakresie.

Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie inwestor (zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 5 Prawa budowlanego) ma obowiazek dotaczy¢ m.in.
dokumentacj¢ geodezyjna, ktéra zawiera:

e wyniki geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
¢ informacj¢ o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu lub odstgpstwach od tego projektu.

Roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowe 1 zatwierdzonym
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu.

W sytuacji podziatu dzialki 1 zwigzanej z tym zmiany numeru dziatki po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu
na budowg, podziat ten nie ma znaczenia dla rozstrzygnig¢ podjetych na podstawie ustawy — Prawo
budowlane przez organy nadzoru budowlanego i administracji architektoniczno-budowlane;.

Oznacza to, ze brak jest przeszkéd prawnych do wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego zrealizowanego na nieruchomosci, ktéra zostata podzielona po uzyskaniu pozwolenia na
budowe.

Zatem punktem odniesienia w kontekscie prawidlowego usytuowania obiektu jest zatwierdzony projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, a nie aktualna numeracja dziafki.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ocena kompletnosci dokumentacji zataczanej do zawiadomienia o
zakonczeniu budowy lub wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nalezy w kazdej
konkretnej sprawie do wtasciwego miejscowo organu nadzoru budowlanego. W oparciu o przepisy prawa
1 oceng konkretnego stanu faktycznego jest on wiadny do zajecia w sprawie wiazacego stanowiska. Jesli
w ocenie miejscowego organu nadzoru budowlanego dostarczone w procedurze oddawania do
uzytkowania dokumenty okaza si¢ niekompletne, wowczas, organ zobowiazuje inwestora do ich
uzupelnienia (zob. art. 57 ust. 4 Prawa budowlanego).

Z interpretacja GUNB mozna zapoznac si¢ tutaj
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