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Budownictwo modutowe zyskuje na znaczeniu w inwestycjach samorzadowych, odpowiadajac na pilne
potrzeby mieszkaniowe, ekologiczne 1 finansowe. Glownym atutem tej technologii jest skrocony czas
realizacji oraz mozliwos¢ spetnienia wymogéw zwigzanych z dofinansowaniem z Krajowego Planu
Odbudowy. Termin na ukonczenie projektow mija 31 sierpnia 2026 roku, co czyni prefabrykacje
idealnym rozwiazaniem dla gmin.

W obliczu rosnacego zapotrzebowania na mieszkania i obiekty uzytecznosci publicznej, samorzady coraz
czesciej decyduja sig¢ na wykorzystanie technologii modutowej. Prefabrykacja, czyli budowanie obiektow
z gotowych modutéw w kontrolowanych warunkach hal produkcyjnych, pozwala znaczaco przyspieszy¢
proces inwestycyjny. To szczegdlnie istotne w przypadku projektéw wspotfinansowanych ze Srodkow
unijnych, gdzie czas gra kluczowa rolg.

Budynki modutowe powstaja z r6znych materiatow — drewna, stali, betonu czy keramzytobetonu — w
zaleznosci od ich przeznaczenia. Gotowe segmenty s3 pozniej transportowane na plac budowy i sktadane
niczym klocki. Produkcja w hali, czgSciowo zautomatyzowana, jest niezalezna od warunkéw
atmosferycznych 1 moze trwac przez caty rok, co diametralnie odréznia ja od tradycyjnych metod
budowlanych.

Jak wynika z raportu Spectis ,,Budownictwo modutowe w Polsce 2025-2030”, rynek ten w 2023 roku
osiagnat wartos¢ 4,8 mld zi, a juz rok pozniej wzrdst do 5,1 mld zi. Prognozy na biezacy rok przewiduja
dalszy, dynamiczny wzrost. Cho¢ prefabrykacja stanowi ok. 2 proc. ogélnej produkcji budowlano-
montazowej, w sektorze samorzadowym udziat ten moze siggac¢ nawet 5—6 proc. Wtadze lokalne chgtnie
korzystaja z tej technologii, doceniajac oszcz¢dnos¢ czasu 1 kosztow nadzoru, a takze jakos¢ uzyskiwang
dzigki zaktadowej kontroli produkcji.

Prefabrykacja szczegdlnie dobrze sprawdza si¢ w dwoch obszarach: budownictwie mieszkaniowym oraz
edukacyjnym. Dzigki niej powstaja szkoty, przedszkola, ztobki, a takze mieszkania komunalne 1
spoteczne. Projekty realizowane w ramach Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (SIM) lub przez
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego (TBS) moga liczy¢ na wsparcie z Krajowego Planu Odbudowy,
pod warunkiem ze zostang ukonczone przed koncem sierpnia 2026 roku.

Jednym z przykladow takiej inwestycji jest projekt budowy 95 mieszkan realizowany w ramach SIM
Zaglebie — spotki nalezacej do kilkunastu gmin z metropolii Slaskiej. Dzigki prefabrykacji mozliwe
bedzie oddanie do uzytku 10 tys. m? powierzchni w ciggu zaledwie roku. To efekt nieosiggalny w
przypadku tradycyjnych technologii. Dodatkowa korzyscia jest mozliwos$¢ uzyskania dofinansowania — w
tym przypadku siggajacego 12 miln zi.

Jednym z kluczowych atutow budownictwa modutowego jest energooszczednosé. Nowoczesne moduty
spetniaja rygorystyczne normy dotyczace zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng (EP),
osiagajac wartosci ponizej 52 kWh/m?/rok. Oznacza to nie tylko nizsze rachunki za ogrzewanie, ale takze
mozliwos¢ uzyskania dodatkowych srodkéw z funduszy UE. Standardem jest testowanie szczelnosci
powietrznej kazdego budynku, co zwigksza jego efektywnos¢ energetyczna.

Prefabrykacja jest rowniez przyjazna srodowisku. W halach produkcyjnych odpady budowlane sortuje si¢
na 16 frakcji, z czego az 80 proc. trafia do recyklingu lub ponownego wykorzystania. Ilos¢ odpadow
przypadajacych na metr kwadratowy budynku jest zredukowana do minimum. Te aspekty dopiero
zaczynaja by¢ dostrzegane przez samorzady, ktore do tej pory skupiaty si¢ gtdwnie na czasie i kosztach
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budowy.

Moduty oferuja duza elastycznos$¢ projektowa — z ich pomoca mozna budowaé zardwno mate kawalerki,
jak 1 duze lokale o powierzchni ponad 100 m2. To pozwala gminom dostosowywac inwestycje do
zroznicowanych potrzeb lokalnej spotecznosci, jednoczesnie korzystajac z zalet nowoczesnej technologii
budowlane;j.

Rosnace zainteresowanie prefabrykacja to takze odpowiedz na chroniczny niedobdr mieszkan w Polsce.
Wedtug raportu Spectis, popyt na nieruchomosci mieszkaniowe wciaz znacznie przewyzsza podaz, co
zmusza inwestorow 1 samorzady do szukania bardziej efektywnych sposobow realizacji inwestycji.
Budownictwo modutowe wydaje si¢ tu idealnym rozwigzaniem.

W obliczu presji czasu, wysokich kosztow materialéw 1 rosnacych oczekiwan spotecznych wzgledem
ekologii oraz dostgpnosci mieszkan, technologia modulowa coraz cz¢sciej przestaje by¢ nowinka, a staje
si¢ standardem w samorzadowych inwestycjach. Przed wtodarzami miast i gmin intensywne miesigce
pracy — do korica sierpnia 2026 roku musza zrealizowac 1 rozliczy¢ wspierane przez KPO inwestycje.
Dzigki prefabrykacji ten ambitny cel staje si¢ realny.
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