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Rok 2024 zapisat si¢ na czarnej liScie polskiego budownictwa jako jeden z najtrudniejszych od czasu
wejscia kraju do Unii Europejskiej. Sektor, ktory od lat stanowi fundament krajowej gospodarki, dzi§
zmaga si¢ z powaznymi problemami finansowymi. Z danych Krajowego Rejestru Dlugéw wynika, ze
ponad 46 tys. firm budowlanych ma do sptacenia niemal 1,72 mld zt. Wzrost zadluzenia, spadek liczby
przetargéw oraz zahamowanie inwestycji publicznych i prywatnych — to tylko niektore z wyzwan, przed
ktorymi stoi branza.

Eksperci jednak wskazuja, ze nadzieja tkwi w srodkach z Krajowego Planu Odbudowy (KPO), ktéry w
latach 2025-2026 moze przynies¢ dtugo oczekiwane ozywienie.

Zadluzenie na niespotykang skale

Wedlug najnowszych danych, sytuacja firm budowlanych w Polsce systematycznie si¢ pogarsza. W ciagu
roku liczba zadluzonych przedsigbiorstw wzrosta o tysiac. L.aczna kwota zadluzenia przekroczyta 1,72
mld zt, co oznacza wzrost o 11% w poroéwnaniu do kwietnia 2024 r. 1 az 0 23% wzgledem analogicznego
okresu dwa lata wczesniej. Srednie zadtuzenie jednej firmy budowlanej wynosi obecnie 37 tys. zt.

Najwigksze trudnosci maja mikroprzedsigbiorstwa, ktore najczesciej wystepuja w roli podwykonawcow.
To witasnie one, jako ostatnie w fafncuchu ptatnosci, ponosza najwigksze ryzyko utraty ptynnosci
finansowej. Z danych KRD wynika, ze az 31,5 tys. jednoosobowych dziatalnosci gospodarczych ma
facznie 843 mln zt zadtuzenia. Dla por6wnania, spétki prawa handlowego sa winne 875 mln zt.

Najwieksze dlugi wéréd podwykonawcow

Najtrudniejsza sytuacja dotyczy firm Swiadczacych specjalistyczne roboty budowlane — m.in. instalacje
elektryczne, wodno-kanalizacyjne, prace wykoriczeniowe czy rozbiodrki. Ich zadtuzenie sigga juz 810,2
mln z1. Kolejne 710 mln zt maja do uregulowania firmy wznoszace budynki. Najnizszy poziom zalegtosci
odnotowano wsrod podmiotdw realizujacych inwestycje inzynieryjne — 197,7 mln zi.

Dodatkowym problemem jest struktura sektora. Silne rozdrobnienie 1 wielopoziomowe fancuchy
podwykonawcze sprawiaja, ze najmniejsze firmy najczesciej czekaja na zaptate najdtuzej, co poteguje
problemy z ptynnoscia.

Ratunek w faktoringu

W odpowiedzi na pogarszajaca si¢ sytuacj¢ finansowa, mikrofirmy budowlane coraz cz¢sciej siggaja po
faktoring. Z danych firm faktoringowych wynika, ze Srednia warto$¢ faktur zgtaszanych do finansowania
wzrosta o 10% 1 wynosi obecnie niemal 38 tys. zi. Co ciekawe, Sredni termin ptatnosci faktur nie ulegt
zmianie 1 wciaz oscyluje wokot 30 dni. Pokazuje to, ze faktoring przestaje by¢ rozwiazaniem awaryjnym,
a staje si¢ stalym narzedziem wspierajacym ptynnos¢ finansowa w branzy.

Regionalne zréznicowanie zadluzenia

Najwigksze zadluzenie notuje si¢ w wojewodztwach o najwigkszej liczbie realizowanych inwestycji.
Firmy z Mazowsza sa winne niemal 380 mIn zt, a ze Slaska — 215 mln zt. W dalszej kolejnosci znajduje
si¢ Dolny Slask z dtugiem na poziomie 160,3 min zt. Najmniej zadtuzone sa przedsigbiorstwa z
wojewodztw opolskiego, podlaskiego 1 Swigtokrzyskiego — odpowiednio 26, 29,4 1 29,9 min zi.
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Glownymi wierzycielami firm budowlanych sa instytucje finansowe i1 ubezpieczeniowe (948,5 mln zt),
ale rowniez hurtownie 1 sklepy detaliczne (299,2 mln zt). Ponad 170 mln zt branza budowlana zalega tez
swoim wlasnym podwykonawcom.

Plynnos$¢é zagrozona przez chaos formalny

Jednym z istotnych czynnikow generujacych zadluzenie jest brak formalizacji wspotpracy w ramach
sektora. Zdarza sig, ze firmy nie spisuja umow lub robia to w sposob nieprecyzyjny. W efekcie dochodzi
do sporéw o zakres wykonanych prac, co prowadzi do opdznien w platnosciach. Czgstym problemem jest
rowniez niezglaszanie podwykonawcow do inwestorow, co w skrajnych przypadkach uniemozliwia
dochodzenie roszczen. Dodatkowo, niektore spotki celowe powolywane do realizacji inwestycji znikaja
po jej zakoniczeniu, pozostawiajac dlugi nieuregulowane.

Staba wiarygodnos¢ platnicza

Analiza scoringowa KRD pokazuje, ze az 18% firm budowlanych ma niski lub bardzo niski wskaznik
wiarygodnosci ptatniczej. Oznacza to, ze potencjalni kontrahenci powinni zachowac szczegolng
ostrozno$¢ przy nawiazywaniu wspolpracy z podmiotami z tej branzy.

Co istotne, sama branza rowniez ma swoich dluznikéw. Firmy budowlane maja do odzyskania tacznie
355,8 mln zt — z czego blisko polowe stanowig naleznosci od innych firm budowlanych.

Nadzieja w KPO

Mimo trudnej sytuacji, prognozy na najblizsze lata napawaja ostroznym optymizmem. W ramach
Krajowego Planu Odbudowy zaplanowano realizacj¢ projektow o wartosci 42,3 mld euro, w tym
inwestycje drogowe i kolejowe. Wedlug prognoz firmy PMR, polski rynek budowlany moze wzrosna¢ o
3% juz w 2025 roku. Branza liczy, ze dzigki tym Srodkom uda si¢ przerwac spiral¢ zadluzenia i wrdci¢ na
Sciezke wzrostu.
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