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Czy wymiana transformatora na taki o wigkszej mocy spelnia warunki pozwalajace wydac decyzje o
nakazie udostgpnienia nieruchomosci inwestorowi ze wzgledu na remont? Rozstrzygat to niedawno sad
administracyjny w Gdansku.

Stan faktyczny:

Inwestor zwrdcit sig do starosty z wnioskiem o wydanie decyzji zobowiazujacej do udostgpnienia
nieruchomosci, w celu umozliwienia przeprowadzenia czynnosci zwiazanych z remontem istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej poprzez wymiang transformatora. W drodze dwuinstancyjnego
postgpowania, najpierw starosta, a potem wojewoda, na podstawie art. 124b ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (UGN) wydali decyzje¢ o udostgpnieniu. Wtasciciel nieruchomosci poszedt wigc do
sadu, gdzie domagat si¢ uchylenia zaskarzonej decyzji w catosci. Zdaniem skarzacego inwestor zamierzat
na jego nieruchomosci wykonac prace polegajace na wymianie transformatora o mocy 100kVA na
transformator o mocy 160kVA, a zatem prace prowadzace do istotnej zmiany parametroOw technicznych 1
uzytkowych transformatora, ktéry planuje si¢ zamontowaé. Ponadto wadliwym jest ustalenie stanu
faktycznego w sprawie wylacznie na podstawie oSwiadczen inwestora.

Rozstrzygniecie sadu:
Sad uchylit decyzje wojewody oraz poprzedzajaca ja decyzje starosty.

Jak stwierdzit WSA po analizie materialu dowodowego — zamierzenia inwestora byty spowodowane
potrzeba przytaczenia do sieci kolejnego odbiorcy. To ostatecznie spowodowato, ze sad uznat
zastosowanie artykutu 124b ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami za btad organow. Sad wskazat,
ze jezeli zakres planowanych robét przesadza o tym, ze beda one polega¢ na przebudowie lub rozbudowie
istniejacej dotychczas linii, a nie na jej remoncie, wowczas nie ma podstaw do kwalifikacji okreslonych
we wniosku prac jako remontu, a w konsekwencji - do wydania decyzji zobowiazujacej, o ktérej mowa w
art. 124b ust. 1 UGN. Zmiana parametrow uzytkowych obiektu budowlanego, bedacego obiektem
liniowym, stanowi bowiem kwalifikacj¢ zamierzonych przez inwestora prac jako mieszczacych si¢
ewentualnie w kategorii przebudowy. Z remontem zas ma si¢ do czynienia, gdy nie dojdzie do zmiany
parametréw uzytkowych 1 technicznych takich jak: dtugos¢ linii (parametr charakterystyczny), jej
przebieg, miejsce posadowienia poszczegdlnych stupow, zwigkszenia mocy, napigcia lub zwigkszenia
pola elektromagnetycznego. Zmiana tych parametréw oznacza¢ bedzie, ze nie jest to remont, lecz budowa
lub przynajmniej przebudowa w rozumieniu art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego.

Sad ocenit jako nielogiczng oceng wojewody, ze zwigkszenie natgzenia pradu elektrycznego, jakie moglo
nastapi¢ w wyniku wymiany transformatora, nie stanowi zmiany istotnych parametréw sieci przesytowe;.
,.Ustalenie to jest sprzeczne nie tylko z wiedza ogolna, z ktorej wynika, ze natgzenie jest wielkoscig
fizyczna charakteryzujaca przeptyw pradu elektrycznego, ale takze z wyjasnieniami samego inwestora.
Wojewoda nie wyjasnit rowniez, z jakiego powodu uznaje twierdzenie inwestora, o tym ze wzrost
nat¢zenia pradu nie wptynie na nat¢zenie pola magnetycznego. Organy obu instancji kwalifikujac
planowane czynnosci pod katem zastosowania art. 124b UGN, pomingty wskazywany przez inwestora cel
planowanych czynnosci - polepszenie parametrow sieci elektroenergetycznej celem mozliwosci
przytaczenia nowych odbiorcow” — pisze WSA w uzasadnieniu wyroku. Sad krytycznie ocenit, ze organy
nie uznaty konsekwentnego stanowiska inwestora jako wskazujacego na wolg polepszenia parametrow
technicznych sieci, celem zwigkszenia mozliwosci przesytowych, co stoi w sprzecznosci z definicja
remontu. Ponadto, sad przychylit si¢ do przewijajacego si¢ juz w orzecznictwie stwierdzenia, ze wymiana
transformatora na mocniejszy jest w kontekscie prawnym rozbudowa.
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Z tego wzgledu nie ma przestanki do wydania decyzji na podstawie art. 124b UGN, a przez to nalezato
decyzje obu organéw uchylic.

Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdarisku z dnia 5 lutego 2025 r., sygn. 11 SA/Gd
851/24 jest nieprawomocny.
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