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Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii przedstawito nowa strategi¢ mieszkalnictwa, ktora zaktada znaczace
zwigkszenie Srodkéw na budownictwo spoteczne 1 komunalne, ograniczenie mozliwosci wsparcia zakupu
mieszkan do rynku wtérnego oraz wprowadzenie nowej instytucji inwestoréw spotecznych. Program
rozwoju mieszkalnictwa ,,Klucz do mieszkania” opiera si¢ na trzech filarach: wsparciu mieszkalnictwa
komunalnego, spotecznego 1 wlasnosciowego.

Wiecej Srodkéw na mieszkalnictwo spoteczno-komunalne

Jednym z kluczowych elementow nowej strategii jest zwigkszenie naktadow na mieszkalnictwo
komunalne 1 spoteczne. Samorzady beda mogly skorzysta¢ z bezzwrotnych dotacji na budowe nowych
mieszkan oraz remont pustostanow. Obecnie mozliwe dofinansowanie wynosi do 80% wartosci
inwestycji, a na ten cel w budzecie panistwa w 2024 roku przeznaczono 1 mld zt.

Nowe zalozenia programu przewiduja wzrost tej kwoty do co najmniej 2,5 mld zt. Dzigki temu w 2025
roku planowane jest sfinansowanie budowy do 15 tysigcy mieszkan komunalnych oraz lokali w ramach
spotecznych inicjatyw mieszkaniowych i towarzystw budownictwa spotecznego. W kolejnych latach
przewidziano dalsze zwigkszanie finansowania tego sektora.

Nowe zasady wsparcia dla kupujacych mieszkania

Program ,,Pierwsze klucze” ma wspierac osoby, ktdore nie posiadaja 1 nigdy wczesniej nie miaty wlasnego
mieszkania lub domu. Beneficjenci beda musieli spetni¢ okreslone kryteria dochodowe, a zakup
nieruchomosci bedzie mozliwy wylacznie na rynku wtérnym.

Aby skorzysta¢ z programu, kupowane mieszkanie lub dom musi by¢ uzytkowane od co najmniej 5 lat, a
dotychczasowy wiasciciel musi posiadac je od co najmniej 3 lat. Wykluczono mozliwos¢ zakupu
nieruchomosci od deweloperow i tzw. flipperéw. Program przewiduje takze wsparcie budowy doméw
systemem gospodarczym.

Dodatkowo, wprowadzony zostanie limit ceny za metr kwadratowy — maksymalnie 10 tys. zt, a w
najwigkszych miastach (Warszawa, Gdansk, Krakow, Poznan 1 Wroctaw) 11 tys. zt. Gminy beda mialy
mozliwos¢ samodzielnego wyznaczenia dolnej 1 gornej granicy cenowej nieruchomosci objetych
programem.

Inwestorzy spoleczni i nowe inwestycje mieszkaniowe

Nowym elementem strategii sa ,,Inwestycje Pierwsze klucze”, realizowane przez spétdzielnie
mieszkaniowe, spoteczne towarzystwa budownictwa spotecznego (TBS) 1 spoteczne inicjatywy
mieszkaniowe (SIM). Mieszkania budowane w tym modelu beda jedynymi, ktére bedzie mozna zakupic
w ramach rzadowego wsparcia na rynku pierwotnym.

Cena tych lokali ma by¢ przystepna, a marza inwestorow nie przekroczy 25%. Wybdr nabywcow bedzie
odbywat si¢ na przejrzystych zasadach 1 bedzie ograniczony do oséb nieposiadajacych wlasnego
mieszkania. Inwestorzy realizujacy te projekty beda musieli rownolegle prowadzi¢ inwestycje na tani
wynajem lub na spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Przez 10 lat beda mieli prawo do zarzadzania
czescig wspolng nowo powstatych wspdlnot mieszkaniowych.
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Wsparcie dla senioréw, osob z niepelnosprawnosciami i studentéow

Ministerstwo wprowadzito takze dodatkowe rozwigzania, ktore maja utatwi¢ dostep do mieszkani osobom
starszym, niepetnosprawnym oraz studentom. Osoby starsze beda miaty pierwszenistwo w wynajmie
mieszkan komunalnych dostosowanych do ich potrzeb. Wprowadzona zostanie takze mozliwos¢ zamiany
dotychczasowego lokalu na mieszkanie gminne, przy jednoczesnym wydzierzawieniu wiasnego
mieszkania gminie.

Dla studentow planowane jest wsparcie budowy oraz remontéw akademikéw. Kwota dofinansowania
moze wynosi¢ nawet 80% wartosci inwestycji, co ma na celu poprawe¢ warunkow mieszkaniowych w
domach studenckich i zwigkszenie dostgpnosci przystgpnych cenowo miejsc do zamieszkania.

Nowe podejscie do polityki mieszkaniowej

Nowa strategia mieszkalnictwa zmienia dotychczasowe podejscie do polityki mieszkaniowej w Polsce.
Zwigkszenie nakladéw na mieszkalnictwo spoteczne 1 komunalne, ograniczenie spekulacyjnych zakupow
nieruchomosci oraz wprowadzenie nowych mechanizméw wsparcia maja przyczynic si¢ do poprawy
dostepnosci mieszkan dla najbardziej potrzebujacych.
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