Pozwolenie na budowe. Chodzenie na skroty moze zabole¢
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Czy wydajac pozwolenie na budowg starosta musi badac, czy forma budynku odpowiada jego
przeznaczeniu, jesli we wniosku inwestor wprost wskazat nazwe obiektu?

Pominigcie kontroli moze by¢ kuszace: skoro z wniosku wynikaja potrzebne informacje, to po co
doktadac sobie pracy? Tylko czy taka postawa poptaca i jest zgodna z prawem?

Zacznijmy od tego, ze zgodnie z Ustawa — Prawo budowlane, aby roboty budowlane mogty si¢
rozpoczaé, inwestor musi uzyskac od organu administracji architektoniczno-budowlanej pozwolenie na
budowg (z zastrzezeniem przypadkow, gdy wystarczajace jest zgloszenie robodt lub ich realizacja nawet
bez zgloszenia.)

Organ z kolel, przed wydaniem decyzji, powinien przeprowadzi¢ procedurg sprawdzajaca, do ktorej
nalezy m.in. ustalenie zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
innymi aktami prawa miejscowego albo decyzja o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu. W ten spos6b mozna unikna¢ sytuacji, w ktérych np. budynek,
majacy petnic¢ funkcje ustugowa, powstanie na terenie, co do ktérego plan miejscowy ustug zabrania.
Informacje zawarte przez inwestora w projekcie budowlanym i wniosku o pozwolenie na budoweg,
powinny okresla¢ zamierzenie budowlane, np. ,,zesp6t budynkéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg”,
ale czy to zwalnia organ od spetnienia obowiazkéw zwigzanych z procedura sprawdzajaca?

Jak potwierdzit NSA w wyroku z 18 stycznia 2019 r.:

Jesli dla ustalenia zgodnosci z planem ma znaczenie rodzaj projektowanego obiektu budowlanego, to w
ramach badania, (...) organ administracji ma obowiqzek ustalenia rzeczywistego rodzaju
projektowanego obiektu.

Jest oczywiste, ze od szczegotowej kontroli nie zwalnia organu ustalenie samej nazwy obiektu podanej w
projekcie budowlanym i we wniosku o pozwolenie na budowe”.

(...)

Projekt budowlany w zakresie projektu zagospodarowania terenu podlega weryfikacji organu z mocy art.
35 ust. 1 pkt 2, zgodnie z ktorym, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza
zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

NSA stwierdzit rowniez, ze:

(...) wydanie pozwolenia na budowe w sytuacji niezgodnosci projektu budowlanego z planem
(miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — przyp. red.) stanowi razqce naruszenie prawa.

Brak przeprowadzenia procedury sprawdzajacej 1 opieranie si¢ jedynie na informacji zawartej we
wniosku zwigksza ryzyko, ze do takiej niezgodnosci dojdzie.

A zatem, czy warto chadzac na skroty? By¢ moze tak. Ale tylko wtedy, gdy prawo tworzy dodatkowe
Sciezki. W przeciwnym wypadku, mozna si¢ pokluc.
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