Plan zagospodarowania przestrzennego wymaga dokladnego okreslenia linii zabudowy
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Wojewoda: Brak wyznaczenia doktadnej linii zabudowy terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest istotnym naruszeniem prawa przez organ.

Wojewoda Podkarpacki wydat rozstrzygnigcie nadzorcze wynikajace z poddania kontroli miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego przez jedna z gmin miejskich. Analizujac jej
poprawnos¢, Wojewoda odnosit postanowienia planu do zakresu zawartosci aktu planistycznego,
wynikajacego z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z przepisu wynika,
ktore elementy planu uchwalanego przez rade miasta naleza do elementéw okreslanych obowiazkowo, a
ktore moga by¢ okreslone fakultatywnie - w zaleznosci od potrzeb.

Jeden z wymaganych sktadnikow umieszczanych obligatoryjnie w zawartosci planu zagospodarowania
przestrzennego, zostal opisany szczegodlnie szeroko. Sktadaja si¢ na niego zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslenie maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby 1 sposobu
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow. Plan analizowany na podstawie m.in.
tego przepisu przez Wojewode nie wskazal natomiast linii zabudowy wyznaczajacej granicg¢ migdzy
terenem zieleni a zabudowg mieszkalng wielorodzinna.

W opinii organu nadzoru, takie uchybienie stanowi istotne naruszenie prawa, co w zwiazku z trescig art.
28 ust. 1 ustawy wiaze si¢ z koniecznoscig stwierdzenia niewaznosci uchwaty zawierajacej taki plan w
catosci lub czesci. Nalezy bowiem pamigtad, iz uchwata (takze przekazujaca swoja trescig plan
zagospodarowania) stanowi akt prawa miejscowego, ktéry moze zosta¢ utworzony wylacznie na
podstawie Scisle okreslonego upowaznienia i wytycznych zawartych w odpowiedniej ustawie. Poza
wyraznie okreslonymi elementami, jak fakultatywne sktadniki planu, ustawodawca nie pozostawia
organowi jednostki samorzadu terytorialnego swobody w tworzeniu tego rodzaju aktu.
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