Polska liderem mieszkan wlasnosSciowych w Europie
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Polska znajduje si¢ w czotéwce Europy pod wzgledem liczby mieszkan wtasnosciowych. Az 87%
polskich gospodarstw domowych to nieruchomosci na wlasnos¢, co znacznie przewyzsza Srednig unijng
wynoszaca 69%. W Niemczech, ktore sg na koncu zestawienia, odsetek ten wynosi jedynie 47%.

W Polsce 75,3% mieszkan na wtasnos¢ jest kupowanych bez kredytu, co stanowi wynik o prawie 4
punkty procentowe wyzszy niz Srednia dla regionu i az o 30 punktow procentowych wyzszy niz Srednia
unijna. Tak wysoki udzial mieszkan wiasnoSciowych wynika z kulturowych wzorcéw, nizszego stopnia
urbanizacji oraz modelu zamieszkiwania charakterystycznego dla Europy Srodkowo-Wschodniej.

Odsetek gospodarstw domowych w Polsce, ktére nabyty nieruchomosci na kredyt, wynosi 12%, podczas
gdy w UE jest to 24,6%. Wyzsze koszty kredytow w Polsce w poréwnaniu do UE, gdzie stopy
procentowe ustala Europejski Bank Centralny, sg jedna z przyczyn mniejszej liczby mieszkan
kupowanych na kredyt. Polska ma obecnie najwyzsze oprocentowanie kredytow w catej Europie.

W zachodniej Polsce wigcej mieszkan kupuje si¢ na kredyt niz we wschodniej. W zachodnich
wojewodztwach kredytobiorcy stanowia 13,5% gospodarstw domowych, a we wschodnich — 9%.
Najwigcej kredytobiorcow jest w warszawskim obszarze stotecznym (20%), a najmniej w wojewodztwie
swietokrzyskim (6,5%). Srednie zadhuzenie z powodu zakupu nieruchomosci wynosi w Polsce 137 tys.
PLN, przy czym w Warszawie jest to Srednio 200 tys. PLN, a w wojewodztwach podkarpackim 1
Swigtokrzyskim — 100 tys. PLN.

Mieszkania na wynajem sa w Polsce wciaz mato popularne — wynajmuje je tylko 13% gospodarstw
domowych, podczas gdy Srednia unijna wynosi 31%. Odsetek ten utrzymuje si¢ na podobnym poziomie
od okoto 15 lat. W krajach takich jak Austria i Niemcy prawie potowa ludnosci mieszka w
wynajmowanych mieszkaniach — odpowiednio 45,8% 1 50,5%.

Popularnos¢ wynajmu mieszkan w Austrii, Niemczech czy Danii wynika z wysokiego stopnia urbanizacji
tych krajow oraz systemu prawnego, ktory skutecznie chroni interesy zarowno najemcéow, jak i
wynajmujacych. Prawo w tych krajach zabezpiecza wynajmujacych w przypadkach, gdy najemca nie
ptaci czynszu lub niszczy mieszkanie, a takze chroni najemcow, ograniczajac mozliwos¢ arbitralnego
podnoszenia czynszu i promujac dlugoterminowe umowy najmu. W rezultacie znaczna czg¢s$¢ populacji
tych krajow mieszka w wynajmowanych mieszkaniach przez cate zycie.
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