Umowa deweloperska a interes prawny w uzyskaniu zaswiadczenia o samodzielnosci lokali
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Na mocy umowy deweloperskiej strona wystepujaca w charakterze nabywcy nie ma legitymacji do
wystgpowania do wlasciwego starosty o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokali w budynku
realizowanym przez dewelopera — wynika z niedawnego postanowienia NSA.

Starosta odmowit spotce (deweloperowi) wydania zaSwiadczenia stwierdzajacego samodzielnos¢ lokali.
Na etapie skargi ztozonej do wojewddzkiego sadu administracyjnego osoby fizyczne wniosty o
dopuszczenie ich do udzialu w postgpowaniu w charakterze uczestnikéw. Wnioskodawcy wskazali, ze
zawarli ze spotka umowe deweloperska w formie aktu notarialnego, ktorej przedmiotem jest realizacja
inwestycji oraz zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy lokalu.

WSA odméwit dopuszczenia os6b fizycznych do udzialu w postgpowaniu, a stanowisko to podzielit
NSA.

Sad uznal, ze interesu prawnego wnioskodawcow nie mozna wyprowadza¢ z umowy cywilnoprawnej
jaka jest umowa deweloperska, o ktorej mowa w art. 3 pkt 5 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Taka umowa nie uprawnia nabywcy do uzyskania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokali wydawanego przez starostg. Z tytulu zawarcia umowy
deweloperskiej wnioskodawcom nie przystuguje zaden tytut prawnorzeczowy do nieruchomosci (ani jej
czesci) objetej wnioskiem o wydanie zaSwiadczenia o samodzielnosci lokali w budynku, ktéry stanowitby
o istnieniu po ich stronie bezposredniego interesu prawnego.

NSA zauwazyl, ze umowa deweloperska jest czynnoscia prawna o skutkach wylacznie obligacyjnych (tj.
zobowiazaniowych) 1 nie wywoluje ona skutkow rozporzadzajacych. Oznacza to, ze aktualnie
wnioskodawcom nie przystugiwato prawo ochrony wtasnosci lokali, ktére dopiero w przysziosci ma
zostaé przez nich nabyte na podstawie przyrzeczonej umowy przeniesienia wtasnosci.

Postanowienie Naczelnego Sqdu Administracyjnego z 09.05.2024 r., sygn. akt Il OZ 141/24, orzeczenie
prawomocne
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