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Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z tych warunkéw, o ktérym mowa w pkt. 2 przywotanego przepisu jest dostep terenu do drogi
publiczne;j.

Jak wskazal Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdanisku w wyroku z 14 marca 2024 r. (I SA/Gd
640/23) dostep do drogi publicznej, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, rozumie¢ nalezy jako zapewniajacy faktyczna mozliwos¢ przejscia i
przejazdu z terenu inwestycji do drogi publiczne;.

Dostep ten nie moze by¢ dostgpem wytacznie hipotetycznym, lecz musi by¢ realny, tj. pozwalajacy
uznad, ze dziatka, przez ktora planowane jest skomunikowanie terenu inwestycji z droga publiczng, moze
by¢ wykorzystywana w takim wtasnie celu.

Na gruncie przywotanej sprawy sad administracyjny uznal, ze wadliwie upatrywal skarzacy w braku
spetnienia przez dziatkg¢ drogowa parametrow drogi publicznej jako prowadzaca do wniosku, ze dostep
do drogi nie istnieje. WSA podkreslit, ze na etapie postgpowania o ustalenie warunkow zabudowy nie
bada si¢ stosunkéw wiasnosciowych dotyczacych nieruchomosci, przez ktére ma by¢ realizowany dostep
do drogi publicznej. Sa to zagadnienia, ktore podlegaja ocenie 1 szczegélowemu badaniu na etapie
postepowania o udzielenia pozwolenia na budowe. Oznacza to, ze nawet jesli aktualnie istniejgca droga
jest w ocenie skarzacego za waska nie moze stanowi€ ta okolicznos$¢ podstawy do odmowy ustalenia
wnioskowanych warunkéw zabudowy.
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