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Projekt nowelizacji ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa trafit do uzgodnien
migdzyresortowych 1 konsultacji publicznych. To pierwszy etap zmian w sektorze wsparcia spotecznego i
komunalnego budownictwa mieszkaniowego. Juz w tym roku limit finansowania z budzetu zwigkszy si¢
z 1 do 5 mld zt

Projekt zaktada m.in. podwyzszenie w 2024 1 2025 r. maksymalnego limitu wydatkow budzetu panistwa
na program Budownictwa Spotecznego 1 Komunalnego (BSK) — obecnie limit roczny wynosi 1 mld zt
oraz ustalenie limitu wydatkow na program w latach 2026-2030 (stopniowy wzrost wydatkow, docelowo
w 2030 r. w wysokosci 10 mld zt).

Natomiast w zakresie programu Spotecznego Budownictwa Czynszowego (SBC) projekt zaktada
wydtuzenie o 1 rok aktualnie obowigzujacego programu, ktéry wedtug obowiazujacych regulacji konczy
si¢ w 2024 r. z jednoczesnym zwigkszeniem budzetu programu z 4,5 mld zt na 7 mld zt (Srodki BGK).
Proponowanemu zwigkszeniu budzetu programu SBC ze strony BGK ma towarzyszy¢ wzrost wydatkow
budzetowych na doptate do preferencyjnego oprocentowania.

Najwazniejsze zmiany w programie BSK to:

e Podwyzszenie w 2024 1 2025 r. maksymalnego limitu wydatkow budzetu panstwa, do wysokosci
ktorych moze zosta¢ zasilony Fundusz Doptat z przeznaczeniem na program BSK oraz
zagwarantowanie Srodkow budzetowych na ten cel do 2030 .

e Wydluzenie okresu do 25 lat (obecnie 15 lat) po jakim moga zosta¢ wyodrebnione na wiasnosé
komunalne lokale mieszkalne utworzone z wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielonego w
ramach programu BSK. Zaproponowano takze, aby po uptywie tego okresu ewentualna sprzedaz
mogta nastapi¢ wytacznie po cenie rynkowej (bez bonifikaty), a uzyskane srodki przeznaczane
byly na tworzenie nowego lub modernizacje istniejacego zasobu gminy.

e Zmodyfikowana zostanie procedura priorytetowego rozpatrzenia wniosku o finansowe wsparcie
ztozonego w Banku Gospodarstwa Krajowego przez beneficjenta finansowego wsparcia w ramach
programu. Priorytetem obj¢te zostang inwestycje wspotfinansowane ze Srodkéw KPO oraz
wspotfinansowane kredytem w ramach programu SBC — jednak bez udzialu ministra czyli
wylacznie na podstawie obiektywnych i1 jednoznacznych przestanek.

Akademiki z programu BSK

Projekt przewiduje mozliwos¢ udzielania z Funduszu Doptat finansowego wsparcia na przedsigwzigcia
polegajacego na budowie, remoncie badz kupnie budynku, w wyniku ktérego zostana utworzone badz
zostang zmodernizowane pomieszczenia stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych studentow.
Pomieszczenia sfinansowane ze srodkow Funduszu Doptat beda mogtly by¢ udostgpnione wytacznie
studentom nie posiadajacym tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci. Dotyczy
to przede wszystkim prawa witasnosci, ale rowniez umowy najmu (w momencie udostgpnienia
pomieszczenia).

Ulatwienia dla TBS
Zgodnie z projektem, przywrocone zostanie dotychczasowe brzmienie przepisu art. 10 ust. 5 ustawy o

gospodarce nieruchomosciami (tj. sprzed nowelizacji, ktora weszta w zycie 31.08.2023 r.). W
konsekwencji, spod przepisOw o pomocy de minimis wytaczone zostang inne niz sprzedaz na rzecz
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uzytkownika wieczystego gruntu wykorzystywanego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
czynnosci z zakresu gospodarki nieruchomosciami, w tym w m.in. wnoszenie nieruchomosci aportem do
spotek komunalnych (np. TBS). Gléwnym beneficjentem zmiany beda gminy oraz utworzone przez nie
spoiki, ktore realizuja m.in. zadania zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych spotecznosci
lokalnej (np. TBS-y). Do spétek tych wnoszone sa bowiem w formie aportu nieruchomosci, na ktérych
nastgpnie realizowane sg inwestycje mieszkaniowe

Zmiany w programie SBC
Najwazniejsze zmiany to:

e Przywrdcenie przepisow o catkowitym zakazie wyodrgbniania na wtasnos¢ lokali wybudowanych
w ramach programu SBC.

e Zwigkszenie udzialu czynnika spolecznego w sprawowaniu nadzoru nad TBS/SIM, poprzez
wprowadzenie zmiany obligujacej gming lub gminy, na ktorych obszarze dziata TBS/SIM, do
wprowadzenia swoich przedstawicieli do sktadu rady nadzorczej spotek, w liczbie okreslonej w
umowie albo statucie TBS/SIM, nie mniejszej niz jeden.

e Wydluzenie o 1 rok aktualnie obowiazujacego program SBC, ktory wedlug obowigzujacych
regulacji konczy si¢ w 2024 r. z jednoczesnym zwigkszeniem budzetu programu SBC z 4,5 mld zt
na 7 mld zt (Srodki BGK).

Miejsca parkingowe bez centralnego planowania

Projekt zaktada tez zmiany w specustawie mieszkaniowej i rezygnacj¢ z okreslania na poziomie
krajowym minimalnego wspotczynnika liczby miejsc postojowych przewidzianych do realizacji w
ramach inwestycji mieszkaniowe. Oznacza to powr6t do zasad obowiazujacych przed 2023 r. W
uchwatach o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przyjmowanych na podstawie specustawy
mieszkaniowej, nadal bgdzie ustalana minimalna liczba miejsc postojowych. Pozostanie takze przepis
upowazniajacy rad¢ gminy do okreslenia w lokalnych standardach urbanistycznych liczby miejsc
postojowych niezbg¢dnych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;.

Zmiany dla rzeczoznawcow majatkowych

Z kolei w ustawie o gospodarce nieruchomosciami zaktada si¢ wprowadzenie przepisu okreslajacego
nowa form¢ Swiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci. Bedzie
to spersonalizowana dwustronna karta identyfikacyjna. Kolejna zmiang jest udostgpnienie tego
dokumentu w aplikacji mobilnej mObywatel. Co wigcej, fotografia rzeczoznawcy majatkowego (w
przypadku osob posiadajacych obywatelstwo polskie) pobierana bedzie z Rejestru Dowodow Osobistych
(RDO), a nie jak dotychczas zataczana przez kandydatéw na rzeczoznawcéw majatkowych do wniosku o
nadanie uprawnien.

Inne rozwigzania i terminarz

Projekt ustawy obejmuje réwniez inne rozwigzania dostosowujace regulacje dot. procesu inwestycyjnego,
przede wszystkim w zakresie budownictwa komunalnego oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych, do obecnych uwarunkowan prawnych oraz eliminujacych watpliwosci
interpretacyjne.
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Zgodnie z zalozeniami, przepisy nowelizowanej ustawy wejda w zycie w III kwartale 2024 r.
Projektowane przepisy majq siedmioletni horyzont czasowy.

Realizacja programu BSK na podstawie projektowanych przepisOw bedzie odbywac si¢ w latach
2024-2030, zas programu SBC w latach 2024-2025.

Z projektem ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektorych
innych ustaw mozna si¢ zapoznaé TUTAIJ.
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