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Whiesienie nieruchomosci tytutem wktadu niepieni¢znego (aportu) do spotki miesci si¢ w pojeciu "zbycia
nieruchomosci", o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

W tym zakresie sady administracyjne przyjmuja zasade, ze oplate planistyczna ustala si¢ w kazdym
przypadku zbycia nieruchomosci, poza dwoma wyjatkami, tj. wyjatkiem wskazanym w art. 36 ust. 4a
ustawy (nieodptatnego przeniesienia przez rolnika wtasnosci nieruchomosci wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego na nastepce) oraz z wyjatkiem darowizny na rzecz osoby bliskiej (wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 12 grudnia 2023 r., I SA/Bk 807/23;
wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 24 listopada 2016 r., sygn. akt II OSK 2502/15;
uchwata NSA z dnia 10 grudnia 2009 r., sygn. IT OPS 3/09).

Zbycie nieruchomosci obeymuje kazda czynnos¢ prawa cywilnego, na mocy ktorej zmienia si¢ wiasciciel
(uzytkownik wieczysty), przy czym optata planistyczna zwiazana jest ze zbyciem ekwiwalentnym.
Jedynie w sytuacji, gdy zbywajacy nie otrzymuje ekwiwalentu ani w chwili dokonania czynnosci, ani w
przysztosci, obowiazek uiszczenia optaty nie powstaje (wyrok WSA w Gdansku z 26 listopada 2021 r.
sygn. II SA/Gd 104/21).

W przypadku zbycia nieruchomosci tytutem aportu wnoszonego na rzecz spotki komandytowe;,
zbywajacy taka nieruchomos¢ nie otrzymuje za nig zaptaty w chwili wnoszenia aportu ale uzyskuje
prawo do zysku z dziatalnosci spétki. Tak wigc prawo do uzyskania ekwiwalentu za zbyta nieruchomosé
przesuwa si¢ jedynie w czasie. Wniesienie nieruchomosci tytutem wktadu niepieni¢znego do spotki
stanowi tym samym zbycie uprawniajace do ustalenia optaty planistycznej. W wyniku takiej operacji
nastgpuje bowiem przeniesienie wlasnosci gruntow, strona zbywajaca nie jest juz ich wiascicielem, a
poza tym zwigksza swoj wkiad w spétce o wktad niepienigzny.
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