Kryzys mieszkaniowy wciaz trwa i ma negatywny wplyw na zdrowie
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Niska dostepnosc 1 jakosé, wysokie ceny kupna lub najmu czy przeludnienie mieszkan to objawy kryzysu
mieszkaniowego, ktory wystepuje wspoiczesnie w wielu krajach. W debacie publicznej przedstawia sig
go gtéwnie jako element sktadowy tzw. kryzysu kosztéw zycia (cost of living crisis). Ale stosunkowo
niewiele pisze si¢ o jego niefinansowych skutkach. Dlatego eksperci Polskiego Instytutu Ekonomicznego
staraja si¢ pokazac, ze walka z kryzysem mieszkaniowym w nadchodzacym roku jest bardzo wazna z
punktu widzenia ogélnego dobrostanu obywateli.

Naukowcy udowodnili, Ze na ogélnie pojmowany dobrostan (well-being) ma wpltyw migdzy innymi
sytuacja mieszkaniowa danej osoby. Przyktadowo, badanie na 27 krajach UE pokazuje, ze wpadnigcie w
zalegtosci w ptatnosciach za mieszkanie prowadzi do spadku ogdlnego poziomu zdrowia
porownywalnego do utraty pracy. Z kolei analiza kilkuset gospodarstw w USA o niskich dochodach
pokazata, ze jesli koszty mieszkania sa wyzsze niz 30 proc. budzetu domowego, to pojawiaja si¢
problemy z zapewnianiem zywnosci (food insecurity). Niestabilno$¢ mieszkaniowa, zte warunki 1
przeludnienie mieszkan negatywnie odbijaja si¢ na fizycznym zdrowiu obywateli 1 moga wiazac si¢ z
wigkszym ryzykiem wystgpowania lub ujawniania si¢ choréb przewlektych, astmy czy trudnosciami z
dochodzeniem do sprawnosci po urazach u dzieci. Pod tym wzgledem wystepuja takze réznice migdzy
wilascicielami mieszkan a osobami najmujacymi.

Metaanaliza badan z ostatnich dekad zidentyfikowata szereg skutkéw ztych warunkéw mieszkaniowych
dla zdrowia psychicznego. Dzieci i nastolatkowie mieszkajacy w dziecinstwie w mieszkaniach
przeludnionych, zaniedbanych lub o bardzo niskim standardzie moga czgsciej zmagac si¢ z objawami
depresji, leku czy agresja, a takze czgsciej dosSwiadczaé depres;ji 1 stresu w dorostym zyciu. Skutek w
postaci depresji wykazato tez badanie analizujace wptyw zalegania z ptatnosciami rat kredytow
hipotecznych. Badanie podtuzne na osobach, ktére przeprowadzity si¢ do mniejszego mieszkania,
wykazato wzrost wskaznika stresu/obciazenia psychicznego (mental strain) u tych osob. Jakos¢
warunkow mieszkaniowych przektada si¢ takze na poziom satysfakcji z zycia, poczucie kontroli 1
samooceng.

Jak wynika z badan - kryzys mieszkaniowy moze wplywac takze na wyniki edukacyjne. Niektore
gospodarstwa domowe musza cz¢sto przeprowadzac si¢ z powodu rosnacych cen, co moze wigzac si¢ z
zaburzeniem rytmu uczenia si¢ 1 np. zmiang szkoty u dzieci 1 nastolatkéw. Z kolei rosnace ceny najmu w
duzych miastach moga odstraszac ludzi, ktorzy chcieliby iS¢ na studia.

Eksperci PIE zwracaja uwagg, ze problemy wywotane kryzysem mieszkaniowym, w tym spadek
dobrostanu, powoduja realne straty dla gospodarki. Z jednej strony, moga powodowac poglebianie sig¢
og6lnego rozwarstwienia ekonomiczno-spotecznego. Osoby, ktorych dotyka kryzys mieszkaniowy nie
tylko biednieja, lecz moga z tego powodu doSwiadczac dalszych trudnosci 1 wykluczenia spotecznego. Z
perspektywy makroekonomicznej sam niedostatek podazy mieszkan — ktéry wptywa na mozliwosci
migracji wewngtrznej sity roboczej (z regionéw o nizszej produktywnosci gospodarki gtdwnie do
wigkszych miast) — mogl zmniejszy¢ tempo wzrostu gospodarczego USA o 36 proc. w ciggu 55 lat
(1964-2009). Niektorzy tacza tez kryzys na rynku nieruchomosci ze wzrostem popularnosci politykow 1
ugrupowan populistycznych na Zachodzie. Wszystkie te czynniki pokazuja, dlaczego tak wazny jest
nacisk na polityke publiczng walczaca zaréwno z przyczynami, jak i skutkami kryzysu mieszkaniowego.
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