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Budynki wielorodzinne, wspdlnoty mieszkaniowe czy placowki publiczne sa uzytkowane przez wigksza
liczbe 0s6b, co naraza je na sporo niespodziewanych awarii 1 uszkodzen. Zdarzenia, ktére na pierwszy
rzut oka wydaja si¢ prozaiczne, moga by¢ przyczyna powaznych konsekwencji finansowych 1
przysporzy¢ wielu niepotrzebnych i1 czasochtonnych probleméw, ktérych mozna unikna¢ dzigki
systematycznym przegladom.

- Duze 1 kosztowne naprawy moga by¢ spowodowane naprawde niewielkimi usterkami. Dowodzi tego
historia jednej ze szk6t. Doszto w niej do zalania siedemnastu pomieszczen z powodu dwoch nieduzych
uszkodzen — peknigtego wezyka cieptej wody oraz uszkodzenia w kotle warzelnym w kuchni. Skutkiem
bylo zalanie duzej cz¢sci budynku na trzech kondygnacjach oraz ogromne koszty remontu przekraczajace
wartos¢ 50 000 ztotych. Ubezpieczenie od takich ryzyk jak pozar, zalanie czy przepigcia to podstawa,
szczegoOlnie w budynkach, ktore eksploatuje kilkadziesiat czy kilkaset osob dziennie. Odpowiednia polisa
pozwala na dostosowanie ochrony do potrzeb, rodzaju 1 funkcji zarzadzanej nieruchomosci. Druga bardzo
istotng kwestig jest pilnowanie terminéw przegladéw oraz konserwacja i systematyczna kontrola
instalacji — mowi Agata Koziel, dyrektor Dzialu Ubezpieczen Korporacyjnych w SALTUS
Ubezpieczenia.

Przeglad obiektu to podstawa

Obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowej kontroli przez wtasciciela lub zarzadce w calym
okresie ich uzytkowania. W zaleznosci od rodzaju, powinny by¢ przeprowadzane w r6znych odstgpach
czasu:

e Kontrola okresowa przeprowadzana co najmniej raz w roku, dotyczy elementéw budynku oraz
instalacji narazonych na szkodliwy wptyw zjawisk atmosferycznych oraz niszczace dzialania
czynnikOw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu. Obejmuje takze instalacje 1 urzadzenia
stuzace ochronie Srodowiska, instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe 1
wentylacyjne) czy instalacje fotowoltaiczne.

e Kontrola okresowa przeprowadzana co najmniej raz na 5 lat obejmuje sprawdzenie stanu
technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania budynku, jego estetyki oraz otoczenia. Wykonywany
jest rowniez kompleksowy przeglad instalacji hydraulicznej, elektrycznej 1 piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprz¢tu, zabezpieczen 1 Srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji 1 aparatow.

e Okresowe, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada. Kontrola
konieczna jest w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m2 oraz
innych nieruchomosciach o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2, osoba dokonujaca
kontroli jest zobowigzana zawiadomi¢ wtasciwy organ o jej przeprowadzeniu.

e Bezpiecznego uzytkowania. Ta kontrola jest przeprowadzana w razie wystapienia zjawisk takich
jak: uderzenie pioruna, bardzo silnych wiatréw, intensywnych opadoéw, pozaréw czy powodzi, w
wyniku ktorych doszto do uszkodzenia obiektu budowlanego.

- Nadszed! sezon grzewczy, zatem do calej listy punktéw do skontrolowania dochodza jeszcze piece. To
bardzo wazne, zeby po okresie gwarancyjnym byly serwisowane zgodnie z zaleceniami producenta
zawartymi w instrukcji. To rowniez jeden z wymogow ubezpieczycieli. Trzeba takze pamigtaé o
odpowiednim doborze wysokosci sumy ubezpieczenia i systematycznej jej aktualizowaniu. Ze wzgledu
na wysoka inflacje 1 rosnace ceny, powinna bazowac¢ na wartosci odtworzeniowej, a nie ksiggowej brutto
— dodaje Agata Koziet.
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Odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo budynkow oraz prawidlowe ich eksploatowanie ponosi wlasciciel
lub zarzadca dziatajacy w jego imieniu. To on dba o odpowiednie ubezpieczenia, monitorowanie stanu
mienia, jego uzytecznos¢ oraz pilnowanie terminéw przegladow. W praktyce oznacza to, Zze musi
podejmowac decyzje, ktore stuza optymalnemu wykorzystaniu zasobéw, minimalizacji kosztow i
zapewnieniu efektywnosci dziatan chronigc jednoczesnie nieruchomos¢ przed skutkami kradziezy czy
zniszczenia.
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