Jak mieszkaja mtodzi ludzie?
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Wskaznik zycia w mieszkaniach przepelnionych (czyli bez pokoju na wytacznos¢ dla siebie lub siebie 1
partnera/tki) ulega poprawie: w latach 2005-2022 odnotowano jego spadek o 19,8 pkt. proc. (z poziomu
62,8 proc. populacji do 43 proc.). Robwnoczesnie jednak wartosS¢ ta pozostaje zdecydowanie powyzej
Sredniej europejskiej wynoszacej okoto 25 proc., zas Polska zajmuje 5. miejsce pod wzgledem
przepelnienia mieszkan wsréd mtodych ludzi (wyzsze wartosci wskaznika odnotowywane sa w: Rumunii,
Butgarii, Eotwie 1 Chorwacji).

Z raportu PIE wynika, ze poprawie ulegaja rowniez wskazniki dotyczace wydatkow dochodéw wtasnych
na utrzymanie mieszkan. W 2013 r. co dziesigta osoba mtoda (20-29 lat) wydawata ponad 40 proc.
swoich dochodéw na wydatki zwigzane z mieszkalnictwem, obecnie zas$ (dane za 2022 r.) jedynie co
dwudziesta zglasza ten problem. Wydatki mieszkaniowe pozostaja jednak wyraznym wyzwaniem dla
ludzi mtodych zagrozonych ubdstwem (zdefiniowanych jako osoby zarabiajace 60 proc. wartosci
mediany dla wszystkich mieszkaficow kraju): co czwarta osoba z tej grupy wydaje ponad 40 proc.
dochodéw wiasnych na utrzymanie mieszkania. Na tle innych krajow europejskich Polska plasuje si¢ na
dobrej pozycji pod tym wzgledem (19. miejsce), a najwigksze problemy obserwowane sa w Danii, Grecji,
czy Niemczech, w ktérych odpowiednio 85 proc., 81 proc. 1 51 proc. ludzi mtodych wydaje ponad 40
proc. swoich dochodéw na utrzymanie mieszkania.

Jak dowiadujemy si¢ z analizy - czgSciowe wyjasnienie niskich kosztow utrzymania mieszkania przez
ludzi miodych w Polsce moze by¢ ttumaczone wysokim udziatem mlodych zamieszkujacych z rodzicami.
Wskazuje sig, ze w 2022 1. blisko 29 proc. ludzi mtodych mieszkato z rodzicami, a w ostatnich latach
wartos¢ ta pozostawata na zblizonym poziomie (Srednia dla UE w roku wynosita 26 proc. populacji).
Drugim czynnikiem jest kwestia wlasnosci mieszkan: ponad 87 proc. populacji kraju mieszka w
mieszkaniach wtasnosciowych, co zdecydowanie obniza udziat kosztow zwigzanych z utrzymaniem
mieszkania w dochodach ogétem.

Problemy spoteczne mieszkalnictwa, zaréwno na poziomie kosztow utrzymania, jak i kwestii zwigzanych
z przepetnieniem, sa wynikiem zmian cen mieszkan 1 najmow, za$ trend ten jest obserwowany w calej
Europie — w latach 2004-2022 srednia cena mieszkania w UE wzrosta o 30 proc., w Polsce zas$ o 70 proc.
Sytuacja wydaje si¢ jeszcze trudniejsza w przypadku wzrostow czynszow: dla UE obserwowano w tym
samym okresie wzrost o 33 proc., za§ w Polsce Sredni czynsz w 2022 r. wynosit 215 proc. Sredniego
czynszu z 2004 r.

Tempo zmian cen mieszkan w Polsce pozostaje jednak zblizone do tempa zmian ptacy Sredniej — wyrazny
spadek dostgpnosci mieszkan wzgledem placy Sredniej w Polsce widoczny byt w okresie 2006-2008, a
wigc w czasie kryzysu finansowego. W kolejnych latach, mimo wzrostu cen mieszkan, obserwowany
wzrost ptac umozliwit powrét wskaznika do poziomu zblizonego do 2005 r. Dodatkowe pogorszenie
omawianej relacji byto widoczne w 2021 r., co wywotaty czynniki zewnetrzne (kryzys pandemiczny,
wystapienie zatorow transportowych i pogorszenie kondycji branzy nieruchomosci).
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