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Nieptacacy lokatorzy to palacy problem wspdlnot, spétdzielni mieszkaniowych i zarzadcéw mieszkan
gminnych. Zobowiazania za optaty mieszkaniowe Polakow, wedtug danych Krajowego Rejestru Diugéw,
wynosza 290,8 mln z1. Te pieniadze mogltyby by¢ przeznaczone na prace remontowo-budowlane,
utrzymanie czystosci, systemy monitoringu czy place zabaw dla dzieci. Naleznosci datoby si¢ odzyskac,
gdyby zarzady spoétdzielni i zarzadcy administrujacy wspdlnotami podjeli zdecydowane dziatania.

Wedtug danych Krajowego Rejestru Dtugéw Biura Informacji Gospodarczej przeterminowane
zobowiazania finansowe dtuznikéw zalegajacych z czynszem oraz wszelkimi optatami zwigzanymi z
uzytkowaniem lokalu mieszkalnego opiewaja na 290,8 mln zi, a Srednie zadluzenie jednego dtuznika np.
z tytutu nieuregulowanych opfat za mieszkanie, wywoz Smieci czy ogrzewanie, wynosi 15,6 tys. zi.

Stolica dtuznikow mieszkaniowych jest wojewddztwo Slaskie, tam przebywa najwigcej takich oséb
(6899) 1 maja one najwyzsze faczne zadtuzenie w skali kraju wynoszace 133,7 mln zt. Tuz za nim pod
wzgledem warto$ci przeterminowanych zobowiazan finansowych plasuje si¢ wojewddztwo opolskie
(45,3 mln z1), a dalej t6dzkie (23,2 mln zt).

Najwigksza grupe dluznikow mieszkaniowych stanowia osoby w wieku 46-55 lat, majg tez najwyzsze
zadluzenie, wynoszace prawie 72 mln zi. Niewiele mniej, bo prawie po 64,5 mln z1, zalegaja sasiednie
grupy wiekowe dtuznikow (26-35 oraz 56-65 lat). Seniorzy powyzej 65. r.z. sa winni spotdzielniom, TBS-
om 1 zaktadom gospodarki mieszkaniowej 54,3 mln z1.

Pod wzgledem pfci dlug rozklada si¢ niemal r6wnomiernie, z lekka przewaga kobiet — 51 proc. Rowniez
ich zadltuzenie jest nieco wyzsze niz m¢zczyzna (153,3 min zt wobec 137,5 mln zt).

Nie ma jednak watpliwosci, ze faczne zadtuzenie notowane w KRD to zaledwie wierzchotek gory
lodowej, a rzeczywista wartoS¢ przeterminowanych zobowigzan mieszkaniowych moze by¢ nawet
kilkukrotnie wyzsza. Problem w tym, ze zarzadzajacy bardzo rzadko wpisuja takie zalegtosci do biur
informacji gospodarczej. Zdaniem ekspertki KRD, przyczyn moze by¢ wiele, a jedna z nich jest brak
konsekwencji.

— Po pierwsze, zarzqdcy spotdzielni i wspolnot mieszkaniowych nie wykorzystujq w petni mozliwosci
dostepnych na rynku rozwiqzan windykacyjnych. Ich dziatania w tym zakresie ograniczajq sie zazwyczaj
do wysytania wezwan do zaptaty, ktére dtuinicy po prostu ignorujq. Po drugie, wielu zarzqdcow korzysta
tylko z narzedzi prewencyjnych oferowanych przez KRD (1j. pieczecie, plakaty, ulotki), ale nie dopisuje
dtuznika, tylko zapewnia, e wkrotce to zrobi. Po trzecie wreszcie, zarzqdzajqcy nie sq konsekwentni w
swoich dziataniach. Skoro tylko zapewniajq, a nie dopisujq do rejestru, dtuznicy nie traktujq ich
powaznie i narzedzia prewencyjne przestajq dziata¢ — ttumaczy Katarzyna Mikotajczyk, kierownik
zespotu wsparcia 1 obstugi klienta strategicznego Krajowego Rejestru Diugéw Biura Informacji
Gospodarczej SA.

Z przeprowadzonego w lutym br. sondazu ,,Stosunek mieszkancow do windykowania naleznosci od
dtuznikéw czynszowych”, wynika, ze zarzady spétdzielni 1 wspdlnot mieszkaniowych powinny
podejmowac skuteczne dziatania majace na celu odzyskanie zalegtych czynszéw oraz innych optat od
dtuznikéw. Uwazaja tak niemal wszyscy wiasciciele mieszkan (94,5 proc.). Przeciwng opini¢ wyrazito
jedynie 5,5 proc. badanych.

Poparcie dla tego typu dziatan rosnie wraz z poziomem wyksztatcenia Polakow oraz czgstotliwoscia
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udziatu w zebraniach 1 walnych zgromadzeniach spétdzielni czy wspdlnot mieszkaniowych. Dodajmy
tylko, ze co drugi badany (53,1 proc.) uczestniczyt co najmniej w jednym z trzech ostatnich spotkan czy
walnych zgromadzen czlonkéw spétdzielni lub wspdlnoty mieszkaniowej. W tej grupie aktywnych
cztonkéw spotdzielni 1 wspolnot, decydujacych tez o wyborach wtadz, poparcie dla zdecydowanych
dziatan dla odzyskania dtugéw czynszowych przekracza 98%.
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