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,Patodeweloperka” to gorsza jakos$¢ zycia 1 wymierne straty dla catej spotecznosci lokalnej. Ministerstwo
Rozwoju 1 Technologii rozpoczyna proces porzadkowania zasad budowy budynkéw wielorodzinnych.
Wszystko z mysla o komforcie mieszkancow.

,Patodeweloperka” to dziatania inwestorow komercyjnych, ktére maja maksymalizowac zyski kosztem
dobrych obyczajow, zdrowego rozsadku, a czasem wymagan zawartych w przepisach. W praktyce to
mieszkania, w ktorych jest np. ciemno, a z balkonéw sasiedzi zagladaja sobie do talerza. To tez place
zabaw sktadajace si¢ z jednej hustawki.

Budownictwo prowadzone z mysla wytacznie o zysku to nie tylko gorsza jakos¢ zycia. Polski Instytut
Ekonomiczny w swoim raporcie ,,Spoleczno-gospodarcze skutki chaosu przestrzennego” wyliczyt, ze
catkowite roczne koszty chaosu przestrzennego w Polsce to 84,3 mld zi. Roczny koszt chaosu
przestrzennego w przeliczeniu na kazdego mieszkarca Polski to az 2,2 tys. zt.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg lub
przyjeciem zgloszenia urzedy sprawdzaja zgodnos¢ projektu z przepisami. Niektorzy deweloperzy te
przepisy obchodza.

-Niestety ,,patodeweloperka” staje sie coraz bardziej powszechnym zjawiskiem. Media co chwile
pokazujq przyktady absurdalnych rozwiqzan architektonicznych i budowlanych. Chcemy temu
przeciwdziataé, ale w rozsqdny sposob. Widzimy jakie sposoby stosujq niektorzy deweloperzy, by
maksymalizowac swoj zysk kosztem jakosci zycia mieszkaricow. Przygotowalismy przepisy, ktore majq
zapobiegac takim praktykom. To pierwsza czeS¢ wiekszego pakietu dziatar — informuje minister rozwoju i
technologii Waldemar Buda.

Zmiany w warunkach technicznych

Proponowane zmiany dotycza nowego projektu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Maja one rozwigza¢ konkretne problemy.

1. Wigksze odlegtosci migdzy blokami. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, budynek na dziatce
nalezy sytuowacé, uwzgledniajac tacznie wymagania w zakresie: minimalnej odlegtosci budynku
od granicy dziatki, przestaniania i nastonecznienia oraz przepisOw przeciwpozarowych. Przy
skorzystaniu z wyjatkéw przewidzianych w przepisach lub zastosowaniu odpowiednich rozwiazan
zamiennych, mozna ja zmniejszy¢. Co w przypadku niezabudowanej dziatki sasiedniej moze w
przysztosci powodowac ograniczenia w zabudowie 1 konieczno$¢ zachowania wigkszych
odlegtosci od granicy dziatki. Rozwiazanie: Zwigkszenie minimalnej odlegtosci budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych od granicy dziatki do 6 metrow.

2. Balkony zapewniajace prywatnos¢. Pojawia si¢ coraz wigcej budynkow z duza liczba balkonow,
ktore umieszczone sa na jednej ptycie balkonowej, a oddzielone sg np. azurowymi niskimi
Sciankami, oraz takich, ktore sg bardzo blisko siebie. Podobnie jest z loggiami.

Rozwigzanie: Migdzy balkonami na odrebnej ptycie balkonowej bedzie musiato by¢ minimum 4
metry, a w przypadku mniejszej odlegtosci lub balkondéw na jednej ptycie, konieczne begdzie
stosowanie przegrod o odpowiedniej grubosci 1 wysokosci.

3. Mieszkanie to nie lokal uzytkowy. Zdarzaja si¢ przypadki, w ktérych lokale uzytkowe sa
sprzedawane jako np. lokale inwestycyjne 1 wykorzystywane jak mieszkania.

Rozwigzanie: Minimalna powierzchnia lokalu uzytkowego w nowym budynku bedzie musiata
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wynosi¢ 25 m2 (tyle ile minimalna powierzchnia mieszkania). Mniejsze lokale uzytkowe beda
mogty by¢ lokalizowane na poziomie parteru budynku, z bezposrednim dostgpem do nich z ulicy.
W przypadku potrzeby wydzielenia lokali o mniejszej powierzchni np. na innych kondygnacjach,
bedzie mozna skorzysta¢ z odstgpstwa od przepisOw techniczno-budowlanych (wniosek organu
administracji budowlanej do ministra).

4. Wigksze nastonecznienie. Minimalny czas nastonecznienia dla pokoi wynosi 3h w dniach
rownonocy w godzinach 7-17. Rozwiazanie: Zwigkszenie nastonecznienia dla pokoi
mieszkalnych do 3,5h (wyjatkiem pokoje zlokalizowane w zabudowie Srédmiejskiej).

5. Komfortowe place zabaw. Pojawiaja si¢ place zabaw, ktdre skiadaja si¢ np. tylko z piaskownicy
albo jednej hustawki. Czgsto znajduja si¢ tez w nieatrakcyjnej cz¢sci osiedla.

Rozwiazanie: Trwaja prace nad uszczegétowieniem kwestii wygladu plac zabaw, jego
powierzchni 1 wyposazenia.

6. Ograniczenie ,,betonozy”. Powstaje coraz wigcej miejsc — publicznych placow czy skwerow, ktdre
sa otoczone chodnikami, betonowymi doniczkami, w ktérych sadzone sa krzewy, drzewa.
Rozwiazanie: Konieczno$¢ zapewniania na placach 1 skwerach publicznych co najmniej 20%
terenu biologicznie czynnego.

7. Racjonalne grodzenie. Zdarzaja si¢ przypadki grodzenia budynkéw znajdujacych si¢ obok siebie,
co znacznie wydtuza droge osobom w nich zamieszkujacych. Rozwigzanie: Wprowadzenie
przerw pomigdzy terenami, ktére umozliwiaja obejscie osiedla w racjonalnym czasie.

Zmiany w ustawie Prawo budowlane 1 w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Bardziej ciche mieszkania 1 domy. Zdarzaja si¢ przypadki, ze nowe budynki maja gorsza izolacja
akustyczna niz wymagana. Rozwiazanie: Wymog przeprowadzania badania poziomu hatasu przed
oddaniem budynku do uzytku.

2. Niewliczanie balkonéw do powierzchni zabudowy. Na podstawie przepisOw wykonawczych do
ustawy Prawo budowlane balkony nie sg wliczane do powierzchni zabudowy. Jednak zgodnie z
przepisami dotyczacymi planowania przestrzennego jest roznie, czasem sg wliczane, czasem
nie. Rozwiazanie: Zgodnie z planowanymi zmianami przepisOw o planowaniu do powierzchni
kondygnacji nie beda wliczane powierzchnie balkonéw, logii i tarasow, a powierzchnia zabudowy
ma by¢ liczona po obrysie rzutu poziomego Scian zewngtrznych.
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