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W postanowieniu wysokos¢ optaty legalizacyjnej ustalona zostata m.in. w oparciu o wspétczynnik
wielkosci obiektu, zgodnie z art. 59f ust. 1 ustawy prawo budowlane. Spétka domaga si¢ ponownej
weryfikacji naliczonej optaty legalizacyjnej powotujac si¢ na nowa ekspertyz¢ dotyczaca kubatury hali
magazynowej.

Weryfikacja taka nie moze jednak nastapi¢ na obecnym etapie postepowania. Jedyna droga podwazenia
wysokosci nalozonej na spotke optaty legalizacyjnej jest zastosowanie jednego z trybow nadzwyczajnych
wobec postanowienia ustalajacego wysokos¢ optaty legalizacyjnej. Dopdki to nie nastapi, organ jest tym
postanowieniem zwigzany 1 jego obowiazek na obecnym etapie postgpowania ogranicza si¢ do
stwierdzenia, czy oplata legalizacyjna zostata uiszczona czy nie. Stwierdzenie braku uiszczenia oplaty
skutkuje wydaniem decyzji nakazujacej rozbiorke, stosownie do art. 49 ust. 3 ustawy prawo budowlane.

W niniejszej sprawie bezsporne jest, ze do chwili wydania zaskarzonej decyzji skarzaca spotka nie uiscita
opfaty legalizacyjnej, mimo ze wojewoda odméwit umorzenia tej optaty. Zatem decyzja jest ostateczna.
Co do zasady, organ stusznie przyjal, ze na tym etapie postgpowania nie jest uprawniony do weryfikacji
natozonej na skarzacg ostatecznym postanowieniem optaty legalizacyjnej i ze jej nieuiszczenie powoduje
obowiazek orzeczenia rozbiorki.

Sad jednak stwierdzil, ze wydana decyzja jest przedwczesna z nastgpujacych przyczyn. Z akt sprawy
wynika, ze w zwiazku ze zlozeniem przez skarzaca wniosku o umorzenie optaty legalizacyjnej,
postepowanie w niniejszej sprawie zostalo zawieszone zgodnie z art. 49c § 2 ustawy prawo budowlane,
do czasu rozstrzygnigcia tego wniosku. Postanowieniem z dnia 23 lutego 2022 r., po powzigciu
wiadomosci o zakonficzeniu postgpowania w sprawie o umorzenie tej oplaty, Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego podjat postgpowanie i decyzja wydang tego samego dnia orzekl rozbiorke
budynku hali magazynowej z powodu nieuiszczenia oplaty.

Zdaniem Sadu decyzja wydana zostata przedwczesnie. Nieuwzglednienie wniosku o umorzenie oplaty
legalizacyjnej wywoluje po pierwsze potrzebg podjgcia postgpowania administracyjnego w sprawie
rozbidrki, co miato miejsce, 1 pod drugie, wyznaczenia przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego na
nowo terminu uiszczenia optaty legalizacyjnej, czego zabrakto. Sad podziela poglad, ze wniosek taki
mozna wywodzi€ z zasad ogélnych postgpowania administracyjnego wyrazonych w art. 8 § 1 1 art.

9 k.p.a., ktérymi organ nadzoru budowlanego jest zwiazany w postgpowaniu dotyczacym nakazu
rozbidrki obiektu budowlanego.

Trzeba mie¢ bowiem na wzgledzie, ze celem nadrzgdnym nakazu rozbidrki obiektu budowlanego jest
przywrdcenie stanu zgodnego z prawem, a nie karanie inwestora za to, ze naruszyt przepisy prawa. W
orzecznictwie sadow administracyjnych ugruntowane jest stanowisko, ze nakaz rozbidrki obiektu
budowlanego jest najdalej idaca, najbardziej dolegliwa sankcja za naruszenie przepisOw prawa
budowlanego 1 w zwiazku z tym nalezy stosowac ja jako ostatecznos¢. Dopiero ustalenie przez organ
nadzoru, zZe nie ma prawnej mozliwosci legalizacji 1 przywrdcenia obiektu budowlanego do stanu
zgodnego z prawem, uprawnia i zarazem obliguje organ do orzeczenia nakazu rozbiodrki.

W rozpoznawanej sprawie sytuacja taka nie ma miejsca, bowiem prawna mozliwos¢ zalegalizowania
przedmiotowej samowoli niewatpliwe istnieje. Wobec tego, po uptywie okresu zawieszenia wskazanym
bylo ponowne wyznaczenie przez PINB terminu do uiszczenia optaty legalizacyjnej i pouczenie o
skutkach prawnych nieuiszczenia tej oplaty w wyznaczonym terminie. Ponownie rozpatrujac sprawe
organ zobowigzany bedzie dopelnic¢ tego obowiazku. Dopiero nieuiszczenie przez skarzaca w ponownie
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wyznaczonym terminie oplaty legalizacyjnej skutkowaé bedzie wydaniem nakazu rozbidrki, stosownie
do art. 49 ust. 3 ustawy prawo budowlane.
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