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Kwestia "istotnosci odstapienia” pozostawiona zostata uznaniu administracyjnemu, a z uwagi na szeroki
zakres znaczeniowy przestanek okreslonych w art. 36a ust. 5 Prawa budowalnego oraz zwigzane z tym
rézne mozliwosci interpretacyjne, okolicznos¢, czy w danej sytuacji odstapienie inwestora zostanie
uznane za istotne czy nieistotne, wymaga wnikliwej 1 wszechstronnej oceny organu, przy uwzglednieniu
charakteru inwestycji oraz zasad ogdlnych.

Na gruncie prawa budowlanego wyrdznia si¢ istotne oraz nieistotne odstapienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budoweg. Konsekwencje materialnoprawne 1
formalnoprawne zwiazane sa wytacznie z odstapieniem istotnym, ktore jest dopuszczalne jedynie po
uzyskaniu przez inwestora decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, a dokonane bez wymaganego
pozwolenia - skutkuje wstrzymaniem robot budowlanych i1 przeprowadzeniem postgpowania
naprawczego w trybie art. 50 1 51 oraz uchyleniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Powyzsze oznacza,
ze inwestor nie moze samodzielnie wprowadzac rozwiazan technicznych oraz konstrukcyjnych, ktére
prowadzityby do istotnego odstapienia, o ile nie uzyska decyzji o zmianie pozwolenia na budowg. A
contrario, w przypadku nieistotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe nie wymaga si¢ uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz ponownego zgltoszenia.

Zgodnie z art. 36a ust. 5 prawa budowlanego istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkow
pozwolenia na budowg stanowi odstapienie w zakresie:

1. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwigkszenia obszaru oddziatywania
obiektu poza dziatke, na ktorej obiekt budowlany zostal zaprojektowany;

2. charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego dotyczacych:

a. powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5%,
b. wysokosci, dtugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajacym 2%,
c. liczby kondygnacji;

. warunkéw niezbg¢dnych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepelnosprawne;

. Zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg¢sci;

5. ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktow prawa miejscowego
lub decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

6. wymagajacym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktére sa wymagane do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia: budowy lub
przebudowy;

7. zmiany zrédta ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze Zrodta
zasilanego paliwem ciektym, gazowym, odnawialnym Zrédlem energii lub z sieci cieptowniczej,
na zrédto opalane paliwem statym.

B~ W

Wyrok Wojewddzkiego Saqdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 30 listopada 2022 r., sygn. 11 SA/Po
513722



https://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/007D847257
http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

