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Wraz z wygasaniem pandemii zadluzenie deweloperow sukcesywnie spadato. Jednak 2022 rok przyniost
branzy nowe wyzwania: wysoka inflacja, podwyzki stop procentowych 1 zmniejszenie zdolnosci
kredytowej Polakow sprawily, ze IV kwartatl biezacego roku deweloperzy przywitali ponownym
wzrostem zadtuzenia i liczby dluznikéw. Wedtug danych Krajowego Rejestru Dilugéw wartos¢
przeterminowanych zobowiazan finansowych sektora to obecnie 177,6 mln zi. Jesli nie uda sig
zahamowac¢ spadkéw rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych, to ucierpig inne galgzie gospodarki.

Jak wynika z danych GUS, od stycznia do pazdziernika br. deweloperzy rozpoczeli budowe o 28,3 proc.
mniej mieszkan niz przed rokiem. Powodem mniejszej liczby rozpoczgtych budow jest m.in. spadek
popytu na rynku mieszkaniowym. Przyczynito si¢ do tego kilka czynnikéw, takich jak: zmniejszenie
dostepnosci kredytow hipotecznych (w pierwszych dziesigciu miesigcach 2022 r. banki udzielity o 48,2
proc. mniej kredytow mieszkaniowych niz w ub.r. 1 na nizsze kwoty Srednio o 45 proc.), zaostrzenie
sposobu obliczania zdolnosci kredytowej przez banki oraz podwyzki stop procentowych. Ponadto
niepewnos¢ ogolnej sytuacji gospodarczej, wysokie ceny materiatdéw budowlanych oraz surowcow
energetycznych, a takze brak sity roboczej 1 wzrost jej kosztow sprawiaja, ze deweloperzy 1 inwestorzy
dziatajacy w sektorze nieruchomosci gruntownie weryfikuja dzisiaj swoje plany.

Maly dlug zwiastunem duzych klopotow

Deweloperzy maja obecnie na koncie 177,6 mln zt przeterminowanych zobowiazan finansowych, co jest
wartoscia zblizong do wartosci sprzed pandemii (marzec 2020 r.), kiedy zadtuzenie wynosito 195 min zi.
Liczba zadluzonych podmiotéw notowanych w Krajowym Rejestrze Dtugéw od dtuzszego czasu
utrzymuje si¢ na poziomie ok. 4,5 tys. firm (obecnie to 4 541). Wigkszos¢ z nich, bo 53 proc., to spotki
prawa handlowego, na ktére przypada 71 proc. calego dlugu. Nie znaczy to jednak, ze mniejsi
przedsigbiorcy, ktorzy realizuja kameralne inwestycje, jak np. domy w zabudowie szeregowej czy
blizniaczej, sa w komfortowej sytuacji. W KRD jest obecnie nieco ponad 2 tys. takich jednoosobowych
dziatalnosci gospodarczych, a ich zadtuzenie przekracza 50,6 mln zt. Sredni dtug jednej zadhuzonej firmy
z tego sektora to niemal 40 tys. zt (39 122 z}).

Najwiekszym wierzycielem branzy deweloperskiej sa instytucje finansowe (banki, towarzystwa
ubezpieczeniowe, firmy windykacyjne) — 72,2 mln zi. Tuz za nimi w kolejce po pieniadze ustawili si¢
przedstawiciele budownictwa — 31,2 mln zi, handlu — 24,8 mln z1 1 przetwodrstwa przemystowego — 12
mln z1. Jak podkreslaja eksperci KRD, wraz z rosnagcym zadtuzeniem deweloperéw, rosnie tez skala
przeterminowanych naleznosci w portfelach innych firm.

Najbardziej zadtuzone firmy dzialaja na Mazowszu (55,8 mln z1). Drugie pod wzgledem zadtuzenia jest
wojewddztwo §laskie (18,6 mln zt), a nastgpnie wielkopolskie (14,3 mln zt). Rekordzistka jest spotka z
wojewodztwa mazowieckiego, ktdra ma na koncie 93 przeterminowane zobowigzania finansowe wobec
23 wierzycieli — firm budowlanych, wynajmujacych maszyny 1 narzedzia, z energetycznych czy IT. Jej
faczny diug to blisko 11,8 min zt.

Na polskim rynku sa juz regulacje dotyczace ochrony praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. Dzialajacy od 1 lipca 2022 roku Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zabezpiecza
konsumenta w sytuacji, gdy z jakich§ powodow firma realizujaca projekt zaprzestanie budowy badz
utraci pozwolenie na budowe, a bank przekazatby jej juz Srodki z rachunku powierniczego. W przypadku
upadtosci dewelopera nabywca moze ubiegac si¢ o zwrot Srodkéw z Funduszu. Niemniej jednak warto
zabezpieczy¢ si¢ w dwdjnasob 1 jeszcze przed podpisaniem umowy z firmg deweloperska, sprawdzi€ jej
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kondycje finansowa w wielu Zrodtach.

Ale konsumenci tez nie sa bez winy. Zaréwno oni, jak 1 inni przedsigbiorcy zalegaja deweloperom na
blisko 40 mln zt. Z tego 4,4 mln zt to zobowiazania osob fizycznych.
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