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Z orzecznictwa: Mimo, ze fundamentem ustalen w kwestii okreslenia wysokosci oplaty planistycznej jest
operat szacunkowy, organ nie jest zwolniony z obowiazku doktadnego wyjasnienia sprawy i podjgcia
niezbednych dziatan dla prawidtowego ustalenia wartosci nieruchomosci, a co za tym idzie z oceny
wiarygodnosci sporzadzonej opinii.

W sprawie, juz na etapie postgpowania sadowego, skarzacy przedstawili wlasny operat szacunkowy,
sporzadzony przez rzeczoznawce¢ majatkowego. Wartosci nieruchomosci, wynikajace z operatu
szacunkowego sporzadzonego w toku postgpowania administracyjnego operatu przedtozonego przez
strong znaczaco si¢ roznity. W ocenie Sadu zobowigzanie Skarzacych do zaptaty optaty planistycznej w
znacznej wysokosci, przekraczajacej 50.000 zt wymaga od organu wyjasnienia wszystkich watpliwosci 1
przeprowadzenia postgpowania w sposob odpowiadajacy wymogom wynikajacym z art. 7, art. 77 § 11
art. 80 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

W obu operatach zastosowano metod¢ poréwnania parami w podejsciu porOwnawczym. Niemniej uwage
Sadu zwrdcit inny dobdr nieruchomosci podobnych, przyjetych do szacowania wartosci nieruchomosci
po uchwaleniu miejscowego planu.

Watpliwos¢ dotyczy poprawnosci prawidtowosci doboru nieruchomosci podobnych na potrzeby wyceny
nieruchomosci po uchwaleniu miejscowego planu. Zardwno zaskarzona decyzja, jak 1 decyzja organu |
instancji, a takze sama tres¢ operatu szacunkowego w ocenie Sadu nie dostarczyly wyjasnien, ktore
pozwolityby rozstrzygnaé, czy istotnie do pordwnania dobrano dziatki podobne. Dziatka, ktorej dotyczyt
operat potozona byta w strefie peryferyjnej, w otoczeniu gruntéw nieuzytkowanych lub czgsciowo
uzytkowanych przy drodze z urzadzonym zjazdem. Dziatka byta uzytkowana rolniczo i brak byto
uzbrojenia technicznego. Dzialke ta poréwnano z dziatkami znajdujacymi si¢ w strefie wchodzacej w
sktad Specjalnej Strefy Ekonomicznej, w ramach ktorej dziatajace firmy maja mozliwos¢ uzyskania ulgi
w podatkach 1 optatach lokalnych.

W konsekwencji Sad uchylit decyzj¢ w sprawie ustalenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Wyrok WSA w Rzeszowie z 4 listopada 2022 r. sygn. Il SA/Rz 625/22.
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