Tempo wzrostu cen najmu na rekordowym poziomie!
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W Polsce obserwowany jest dynamiczny wzrost cen najmu mieszkan. Stan ten utrzymuje si¢ od wybuchu
wojny w Ukrainie. Przeci¢tna cena najmu mieszkania wzrosta w III kwartale 2022 r. o 16,6 proc.
wzgledem roku poprzedniego, zas w II kwartale o 13,6 proc. Wzrosty te byly rekordowe w poréwnaniu
do wczesniej obserwowanego trendu. W latach 2011-2019 ceny najmu rosty przeci¢tnie o 2,5 proc. 1/r,
przy czym w latach 2018 1 2019 wzrost cen najmu stawat si¢ coraz bardziej zauwazalny 1 osiggal wartosci
zblizajace si¢ do 5-6 proc. Obecnie wzrost cen najmu mieszkan w Polsce jest jednym z najwyzszych
wsrdd europejskich cztonkow OECD. W III kwartale tego roku ceny rosty szybciej tylko w Estonii
(27,1,7 proc.), Litwie (19,1 proc.) 1 Stowenii (19,2 proc.).

Na dzien dzisiejszy ceny najmu mieszkan w Polsce rosna szybciej niz ceny sprzedazy nieruchomosci. W
IT kwartale 2022 r., dla ktérego dostgpne sa dane dotyczace cen sprzedazy mieszkan, przeci¢tna cena
najmu mieszkania wzrosta o 13,6 proc., zas przeci¢tna cena zakupu mieszkania o 12,4 proc. wzgledem
roku ubieglego. Nalezy si¢ spodziewad, ze w III kwartale 2022 r. r6znica ta poglebi sig, a ceny najmu
wzrosng znacznie powyzej cen sprzedazy. Jest to sytuacja niespotykana od 2016 r. Tylko w okresie
2011-2016, za sprawa kryzysu gospodarczego, ceny sprzedazy mieszkan rosty w nieznacznym tempie lub
spadaly 1 w efekcie obserwowano wowczas szybszy wzrost cen najmu mieszkan niz cen sprzedazy.

Jak czytamy w tygodniku PIE - do gtéwnych czynnikéw odpowiedzialnych za znaczacy wzrost cen
najmu mieszkan zaliczamy naptyw ukraiiskich uchodzcow do Polski oraz wysoka inflacje. Naptyw
blisko 1,5 mln uchodzcéw do Polski po wybuchu wojny w Ukrainie wygenerowat znaczny wzrost popytu
na mieszkania, zwlaszcza w najwigkszych miastach Polski. Z kolei ogélny wysoki wzrost cen, w
szczegolnosci zas cen energii elektrycznej 1 gazu, przetozyl si¢ na wzrost cen najmu, niezaleznie od
wzrostu popytu ze strony najmujacych.

Analitycy PIE wskazuja, ze w najblizszych latach mozna si¢ spodziewac¢ rozwoju rynku najmu mieszkan
w Polsce. Wzrost popytu na najem mieszkan bedzie wynikatl przede wszystkim z niskiej dostgpnosci
kredytow hipotecznych oraz wysokich kosztéw ich obstugi. Wedtug Biura Informacji Kredytowej, w
pazdzierniku tego roku liczba wnioskow o kredyt mieszkaniowy spadta o 67,2 proc. r/r. Z kolei wzrost
dostgpnosci mieszkan na wynajem w ofercie rynkowej bedzie wynikal gtéwnie z rosnacego
zainteresowania inwestorow indywidualnych 1 instytucjonalnych zakupem mieszkania na wynajem.
Wiele wskazuje na to, ze w ostatnich latach znaczna czg¢s¢ sprzedazy mieszkan miata charakter
inwestycyjny 1 mieszkania te, przynajmniej w duzej czesci, beda udostgpnione na rynku najmu.
Widoczny jest rowniez wzrost zakupéw mieszkan w Polsce ze strony inwestorow instytucjonalnych.

Obecnie odsetek 0s6b mieszkajacych w mieszkaniach na wynajem wynosi w Polsce 13,2 proc. Jest to
bardzo niski wynik na tle pozostatych parstw UE. Srednia europejska wynosi 30,1 proc., zas np. w
Austrii 1 Niemczech niemal potowa ludnosci mieszka w wynajmowanych mieszkaniach — odpowiednio
45,8 proc. oraz 50,5 proc. Wynik obserwowany w Polsce jest jednak typowy dla panstw Europy
Srodkowo-Wschodniej, w ktérej przewaza model zamieszkiwania w mieszkaniach posiadanych na
wiasnosc.
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