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Zakup mieszkania czy domu to dla wigkszosci Polakéw jedna z najwazniejszych decyzji finansowych.
Jak wynika z badania przeprowadzonego na zlecenie Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego®,
plany w tym zakresie w perspektywie najblizszych 5 lat posiada 36,5% ankietowanych. Polacy oczekuja
ochrony pienigdzy zainwestowanych w nieruchomos¢ — az 85,3% badanych uwaza, ze pieniadze
wplacone na poczet zakupu domu lub mieszkania bedacego w trakcie budowy powinny by¢ objete 100%
ochrona. Od 1 lipca 2022 r., dzigki Deweloperskiemu Funduszowi Gwarancyjnemu, nabywcy nowych
domoéw 1 mieszkan z rynku pierwotnego zyskali ochrong.

DFG powstal na mocy ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. DFG nie posiada osobowosci prawnej, a jego obstuge

powierzono Ubezpieczeniowemu Funduszowi Gwarancyjnemu.

— 0d 1 lipca nabywcy domow lub mieszkan na rynku pierwotnym sq chronieni jak nigdy dotqd.
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zapewni im zwrot wszystkich zainwestowanych pieniedzy, zaréwno
w przypadku upadtosci dewelopera, jak i banku prowadzqcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, na
ktorym gromadzone sq srodki wptacane przez klientow dewelopera. Zwrot pieniedzy 7z DFG bedzie mozna
uzyskac rowniez m.in. w sytuacji, gdy deweloper nie przeniesie na nabywce wtasnosci lokalu w
okreslonym terminie lub nie usunie wad istotnych — méwi Matgorzata Slepowroriska, prezes
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego.

— To bardzo potrzebna i dtugo oczekiwana ustawa, ktora zwieksza bezpieczeristwo nabywcow mieszkarn.
Kazda upadtosé dewelopera w trakcie trwania inwestycji moze oznaczac dramat ludzi, ktorzy zostajq bez
pieniedzy i bez prawa wtasnosci do mieszkania, za to 7 kredytem na wiele lat. Dotychczasowe przepisy nie
zapewnialy petnej gwarancji odzyskania w takiej sytuacji wszystkich zainwestowanych srodkéw. Co
rownie wazne, gdy pojawiaty sie ktopoty z ukoriczeniem budowy zgodnie z umowq, konsumenci byli zbyt
czesto zdani na taske deweloperow. Dzis ta sytuacja ulega diametralnej zmianie, bowiem pozycja prawna
i ekonomiczna konsumentow w sporach z deweloperami zostata wzmocniona, o co od dawna
zabiegalismy — mOwi Tomasz Chrostny, prezes Urzedu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentow.

Inicjatorem zmian prawnych, ktére doprowadzily do utworzenia DFG, byt UOKIiK. Natomiast za
zarzadzanie funduszem odpowiada UFG. — Posiadamy bogate doswiadczenie w zarzqdzaniu funduszami
stuzqcymi ochronie interesow ekonomicznych obywateli. Zarzqdzamy Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym, ktory wspiera poszkodowanych w kolizjach i wypadkach drogowych spowodowanych
przez nieubezpieczonych lub nieustalonych sprawcow, Turystycznym Funduszem Gwarancyjnym, ktory
gwarantuje podroznym zwrot Srodkoéw za wycieczki niezrealizowane 7 powodu niewyptacalnosci
organizatora, a takie Turystycznym Funduszem Pomocowym, zapewniajqcym wsparcie podroznych i
organizatorow turystyki na wypadek nagtych i nieprzewidzianych okolicznosci. DFG bedzie wiec
kolejnym waznym funduszem, ktory obstugujemy — wyjasnia prezes UFG.

Czym jest Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Deweloperzy gromadza wptaty klientow na mieszkaniowych rachunkach powierniczych (MRP). Moga
by¢ one zamknigte lub otwarte. W pierwszym przypadku bank wyptaca przedsigbiorcy pieniadze dopiero
po przeniesieniu wlasnosci mieszkania na nabywceg. Na rynku dominuja jednak otwarte MRP, czyli takie
z ktorych Srodki trafiaja do dewelopera stopniowo, zgodnie z harmonogramem prac na budowie. Dla
konsumenta do tej pory oznaczato to realne ryzyko straty w sytuacji, gdy firma przerwie budowe lub
upadnie, a bank przekazat jej juz Srodki z takiego rachunku.
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Zagrozeniem dla klienta mogta by¢ takze upadtos¢ banku prowadzacego MRP. Kwoty do 100 tys. euro sa
gwarantowane przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny, ale mieszkania bywaja przeciez drozsze. Poza tym
gwarancja BFG obejmuje tacznie wszystkie pieniadze konsumenta w danym banku, takze zgromadzone
na koncie osobistym czy lokatach. W zwigzku z tym nawet w przypadku zamknigtego MRP klient
dewelopera moze nie odzyskac catej sumy.

Nowa ustawa wprowadzita Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktory bedzie zabezpieczeniem dla
srodkéw nabywcy zgromadzonych na tych rachunkach. Deweloperzy beda odprowadzac na niego sktadki
od wptat klientéw na MRP. Wysokos$¢ stawek procentowych ustalit w rozporzadzeniu minister rozwoju i
technologii — bedzie to 0,45 proc. w przypadku otwartych MRP 1 0,1 proc. w przypadku zamknigtych
MRP.

Zwrot wplaconych na zakup mieszkania lub domu Srodkéw bedzie mozliwy w przypadku:

e upadtosci dewelopera i1 zaprzestania kontynuowania inwestycji,

e odstapienia przez syndyka lub zarzadcy od umowy zawartej z klientem,

e upadtosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy 1 niepokrycia catosci
srodkéw zgromadzonych na tym rachunku przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny, ktory zapewnia
zwrot do 100 tys. euro za wszystkie Srodki danego klienta w konkretnym banku, tacznie m.in. z
jego prywatnymi lokatami,

e odstagpienia od umowy przez nabywce (np. gdy deweloper nie przeniesie na nabywce wlasnosci
lokalu w okreslonym terminie lub nie usunie wady istotnej), o ile klient nie uzyskat wczesniej
zwrotu Srodkow.

Kogo chroni DFG?

Ochrona Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego bedzie obejmowata nabywcow mieszkan i domow
na rynku pierwotnym. Nieruchomos$¢ musi by¢ kupowana w ramach umowy deweloperskiej, a nie jako
gotowy lokal - wowczas nastgpuje bowiem od razu przeniesienie prawa wtasnosci. Fundusz obejmuje
ochrong nabywcéw lokali mieszkalnych oferowanych w ramach inwestycji, ktorych sprzedaz rozpoczeta
sig¢ od 1 lipca 2022 r. W przypadku, gdy deweloper przed ta data zawart cho¢ jedna umowe na mieszkanie
czy dom, to wobec calego przedsigwzigcia stosowana bedzie jeszcze przez dwa lata stara ustawa
deweloperska, a nabywcy zyskaja wigkszg ochrong od 1 lipca 2024 r. Informacja o tym, czy dom lub
mieszkanie, ktére chcemy kupié, podlega ochronie DFG, musi znalez¢ si¢ w prospekcie informacyjnym
udostegpnianym potencjalnemu nabywcy przed zawarciem umowy. Ochrona DFG nie obejmuje lokali
zakupionych na potrzeby dziatalnosci gospodarczej. Inwestycje w mieszkania pod wynajem dokonywane
przez osoby fizyczne beda jednak podlegaly ochronie — istotne jest w tym przypadku to, by lokal stuzyt
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, nawet jesli nie mieszka w nim witasciciel.

UFG oraz UOKIiK wspolnie przygotowaly odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania dotyczace
stosowania przepisow nowej ustawy deweloperskiej, w tym ochrony DFG: www.dfg.ufg.pl (sekcja

.Najczescie] zadawane pytania”).

Nowoczesny system DFG

DFG gromadzi i1 przetwarza szereg danych przekazywanych przez banki i deweloperéw na temat
zawartych umow deweloperskich, powigzanych z nimi mieszkaniowych rachunkéw powierniczych
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(MRP), wptat 1 wyptat z tych rachunkéw oraz historii zmian dokonywanych na umowach. Dane zbierane
od bankow 1 deweloperéw zostang na dalszych etapach rozwoju systemu udostgpnione Nabywcom
poprzez dedykowany Portal DFG (www.dfg.ufg.pl), za poSrednictwem ktorego mozliwa bedzie
weryfikacja poprawnosci danych umowy deweloperskiej oraz dokonywanych wptat na poczet zakupu
lokalu mieszkalnego. System umozliwi rowniez Nabywcom ztozenie online wnioskéw dotyczacych
ewentualnych zwrotow z DFG.
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